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INLEDNING

Planprogram i korthet

Vad ir ett planprogram? Ett planprogram anger kom-
munens viljeinriktning inom ett geografiske avgrinsat
omrade. Hir har kommunen en méjlighet att gora
strategiska viigval om markanvindningen och i ett ti-
digt skede belysa avgorande planerings- och genom-
forandefragor.

Detta planprogram presenterar en mélbild om So-
fielunds verksamhetsomride som Malmés mest bety-
delsefulla och dynamiska kultur-, fritid- och ni-
ringslivcentrum 2040. Milbilden ger svar pa hur
knickfragor och malkonflikter kan 16sas med redo-

visning i en strukturplan.

Planprogrammet fordjupar sig inte i tekniska eller eko-
nomiska genomforandefrigor. Fokus ligger istillet pa
de avvigningar och prioriteringar som behover goras
for att mélbilden ska kunna uppnis.

Utvecklings- och investeringsviljan hos berorda fastig-
hetsdgare 4r en férutsittning for att planprogrammet
ska kunna genomféras i sin helhet. For genomférandet
behover dven samverkan ske mellan olika parter frin ci-
vilsamhillet, foreningsliv och kommunen.

| . .-_-.i aloQéSpotfer (CycloMedia), Blom

g

Planprogrmmet ska formulera en samlad mailbild fér hur Sofielunds
verksamhetsomrade ska utvecklas for att bést stédja Malmés fort-
satta utveckling.

Plandata

Planprogrammet f6r Sofielunds verksamhetsomrade
innefattar markomradena mellan stationerna Rosen-
gard och Persborg lings Kontinentalbanans véstra sida
fram till Lantmannagatan i vist.

Planprogrammets syfte

Syftet med planprogrammet ér att det ska utgora en
samlad mélbild med tillhérande strukturplan éver hur
Sofielunds verksamhetsomride ska utvecklas for att
bist stodja Malmés fortsatta utveckling fram till r
2040

Knackfragor

I milbildsarbetet ingar att:

* Sikerstilla planomradets betydelse som ett dyna-
miskt verksamhetsomride med fler arbetstillfillen
dir verksamheters miljotillstind behover beaktas.

* Sikerstilla omridets betydelse for kultur- och fri-
tidslivet.

* Préva mojligheten att infoga bostider i planomrédet,
efter det att detaljplaneansckningar om bostadsetable-
ring inkommit bade frin MKB och andra aktorer.

» Sikerstilla fortsatt framkomlighet for tunga trans-
porter samtidigt som Norra Gringesbergsgatan anpas-
sas till ett trafiksikert och upplevelserike strik.

* Virna planomradets starka koppling till Malmé
som industristad dir frigor om bevarande kontra

mojligheter till tillbyggnad/utbyggnad behéver beaktas.
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1 SAMMANFATTANDE
MALBILD

Ar 2040 innebir det att:

Malbilden — Malmds mest betydelsefulla och dynamiska
kultur-, fritids- och néringslivscentrum - dr stadens sats-
ning pa en fortsatt utveckling av Sofielunds verksam-

hetsomréide. En satsning som forenar och inspirerar
langt utanfér stadens grinser.

-Sofielunds verksamhetsomrade har blivit Malmés
mest betydelsefulla och dynamiska kultur-, fritids-

och niringslivscentrum.

-Befintliga niringsverksamheter har givits goda livsbe-
tingelser som i sin tur lett till 6kad trygghet och fort-
satt investeringsvilja.

-Omridet har utvecklats till en inkubator fér fore-
tagsetableringar, som tillsammans med befintliga in-
dustrier medverkar till stadens och regionens utveck-
ling.

-Omradet har blivit en dnnu viktigare plats for det
fria kultur- och fritidslivet. En plats f6r nyetablerade
kapitalsvaga kulturproducenter i behov av rimliga hy-
ror.

-Stora delar av de gamla industribyggnaderna har beva-
rats som en viktig del av Malmés industriella arv. Lo-
kalerna har delvis atertagits for tillverkningsindu-
strin men rymmer dven verksamheter som lockar bade
barn och vuxna till ett aktivt vardagsliv med bade
rorelse och kreativitet.

-Industrins-, fritidslivets- och kulturlivets behov av att
bullra har givits foretriade framfor inslag av kinsliga
verksamheter. Ingen bostadsetablering ska ske i plan-
omridet. En kulturljudzon har istillet etablerats
och blivit ett sjilvklart inslag i planeringen. Det gor
att musik- och annat kulturljud kan bullra i sym-
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bios med industrin och transportbuller under kvillar
och helger. Hinsyn tas sa att bullerriktvirden inomhus
inte riskerar att 6verskridas for nirliggande bostider
och férskolor och skolor.

-En fortsatt utveckling av ridande Community niit-
verk har prioriterats. Det har limnats plats for ak-
torernas egna initiativ i en etablerad "deltagarkultur”.
Det har lett till ovintade inslag och upplevelser i en
miljé som inte gér att finna ndgon annanstans i
Malmé. Temporira besoksintensiva arrangemang och
festivaler dr regelbundet aterkommande.

-Planomradet upplevs som tryggt. Trots den stora och
tunga trafiken har det blivit betydligt trevligare att
vistas i gaturummet. Trafiksikerheten har bearbetats
samtidigt har gatubilden fatt inslag av tridplanteringar.
Utbyggnaden kring Station Rosengard samspelar vil
med det etablerade, ruffiga och mingfacetterade Norra
Gringesbergsgatan.

-Detaljplaneinstrumentet har anvints for att om-
vandla verksamheters tillfilliga lov till permanenta
etableringar. Det har skett genom att delar av plan-
omradet utdkats med markanvindning fér exempelvis
service, restaurang, viss handel, samlingslokaler, vux-
enutbildning och néjen. Antalet olagliga och oseri6-

sa verksamheter har minskat betydligt till f6ljd av sta-
dens myndighets6vergripande samverkan med fokus pi

trygghet.

1.1 Strukturplanen

Strukturplanen redovisar pa ett 6vergripande sitt den
tinkta fysiska strukturen f6r planomradets genomfor-
ande fram till &r 2040. Strukturplanen ska anvindas
som ett vigledande underlag och stdd vid fortsatt plan-
liggning. Till skillnad fran en detaljplan redovisar inte
strukturplanen den exakta lokaliseringen for byggande
utan ska ses som ett malbildsdokument som ska fram-
hiva planomradets potential att utvecklas.
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TECKENFORKLARING STRUKTURPLANEN

----- Planomradesgréans

Utokad anvandning for smaindustri med tillhérande forséljning, hantverk,
samt mindre service, kontor och samlingslokaler
Utokad anvandning for besdksanldggning, samlingslokaler for kultur- och fritid,
vuxenutbildning, restaurang, samhallsservice, viss handel samt smaindustri med
tillhorande forsaljning, hantverk, service, kontor. Métet mot gata ska upplevas
inbjudande
Storande industriverksamhet

C) Allmén parkmark temporér anvandning for industriverksamhet

@ rorskola, kontor, samlingslokal, service och hantverk

- Torgplats, centrumandamal

Hansyn ska tas till kulturmiljén dér kvarterens historiska karaktar och skala ska
kunna avlasas

Riskzon jarnvag. Ny bebyggelse prévas genom riskutredning
Allmén gata och passager

= = = Kulturljudzon (kéll ljud 85 dBA) for aterkommande events och aktiviteter.

[ Gata for framkomlighet med tunga transporter med lag hastighet och
hog trafiksakerhet

snnnnCykelbana

‘ Tradrad

Allméan park

[ ] Nuvarande fastighetsindelning far avstyckas. Sammanslagning av fastigheter
medges ej
Parkeringsbehov ska I6sas pa respektive fastighet
Tidsbegransat lov medges om syftet ar forenlig med malbilden
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2.1 "Sofielunds identitet - en historia av bakverk, starkelse och bildack”
NARINGSLIVSUTVECKLING MED HISTORISK FORANKRING

| detta kapitel beskrivs kortfattat Sofielund verksamhetsomrades historia. Har beskrivs avslutningsvis malbil-
den hur omradet kan fortsatta att utvecklas som verksamhetsomrade.

| nudce

Sofielunds verksamhetsomrade ir starkt kopplat till
Malmé som industristad. Bebyggelsen utgérs av en
blandning av bebyggelsestilar och storlekar i varierande
skick. Har kan man 4dnnu uppleva den unika industri-
karaktiren. Delar av miljén 4r kopplad till riksintresset
for kulturmiljévarden, med industribebyggelse fran for-
sta hilften av 1900-talet di centralt beldgna industrier
flyttade ut till Sofielunds verksamhetsomrade.

Omrédets utbyggnad pégick fram till 1975 - 1980,
ddrefter lades vissa industrier ner och andra flyttade.
Exempel pa kinda industrier 4r Bleckvarufabriken i
den norra delen av omrédet i kvarteret Kampen, lik-
som den smaskaliga industrimiljon fran 1930 — 40 talet
lings Norra Gringesbergsgatan. Damaverken och Sa-
turnusfabriken ut mot Lantmannagatan samt Metzéns
tvitteri och firgeri mot Kopparbergsgatan ir vilkinda
uttryck frin omradets tidiga industrihistoria.

P4 1960-talet flyttade bageriet Pagen AB och stirkelse-
tillverkaren Stadex AB till omridet och de utgér nu tva
av omradets mest tongivande foretag med méanga an-
stillda. I 6vrigt rymmer omradet ménga sma foretag, i
huvudsak verkstider, importforetag, hantverksforetag,
bilservice, handel och speditionsfirmor, liksom en mu-
sikindustri med rétter fran tidigt 1970-tal. Niringslivet
i Sofielund har 4nnu inte tringts undan si som skett i
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andra gamla verksamhetsomriden. Omridet rymmer
flera byggnader med rimliga hyresnivaer vilket gjort att
nystartade foretag och foretag med ldg vinstmarginal
haft méjlighet att etablera sig i omradet. En omrades-
typ som blivit allt mer sillsynt i staden.

MALBILD 2040

Ar 2040 ir Sofielunds verksamhetsomrade en kreativ
och spidnnande miljo f6r kulturella och kreativa ni-
ringar, industrier och nystartade sméforetag. Flerta-

let byggnader och lokaler bir fortfarande spar av den
karaktiristiska industrimiljon, vilket utgdr en kvalitet
samtidigt som det ger omradet en egen identitet. Plan-
omradet 4r i stindig forindring, byggnader och lokaler
dteranvinds och anpassas fér nya funktioner. De stora
industribyggnaderna ger omrédet en sirskilt stor flexi-
bilitet i att mota hyresgisternas behov och mojliggdr en
fortsatt lag hyressittningen. Hyresnivan ér fortsatt en
av de viktigaste etableringsfaktorerna.

Utbyggnader idr generellt begrinsade inom fastigheter-
na. Férindringarna tar sin utgingspunkt i nuvarande
kvartersstrukturer, bebyggelsevolymer och karakdirer.
Platsens historia och stadens industriella arv kan tydligt
avlisas.

Initiativ och hinsyn som leder till 6kad attraktivitet,

positiva sociala effekter, 6kad trygghet och kollektiv ge-

menskap vilkomnas.




TECKENFORKLARING
STRUKTURPLAN

Vid fortsatt utveckling ska hdnsyn tas till angivna historiska

| karaktarsomraden (se kapitel 5.2) dar strukturer, volymer
och skala ska kunna avlasas for ett bevarande av kultur-
miljon

station

‘Rosengérd

stati \
Pers;?g

-]
2

De angivna karaktdrsomrédena visar pé strukturer och volymer som dr
tongivande for bevarande av kulturmilién, delar dér hénsyn behéver tas

vid fortsatt utveckling.

/
/

e
Pdgen AB ritad av Erskin

Metzéns kemisk tvétt & fdrgning

Riktlinjer varsamhet

Varsamhet av industriarkitekturen beror inte bara rik-
sintressets bebyggelseepok av sent 1800-tal och tidigt
1900-tal, utan stricker sig 6ver att flera industriepoker
av Malmé som industristad. Vid avvigning mellan det
allminna och enskilda intresset ska hinsyn ska tas till
savil helhetsmiljon som de enskilda byggnadernas kul-
turhistoriska virden.

De kulérmarkerade karaktirsomrédena i kartdiagram-
met ovan ska fungera som vigledning vid avvigning
mellan allminna och enskilda intressen vid framtida
detalj- och bygglovsprovning. Hela beskrivningen av
karaktdromridena dterfinns i kapitel 5.2 rubrik Plan-
omradets bebyggelse och kulturliv.

For kompletterande bebyggelse eller tillbyggnad be-

héver utformning ske sa att ett arkitektoniskt mervir-

kde tillfors. Komplement ska lyfta fram den befintliga

bebyggelsens karaktir och som tar hinsyn till historiska
spar, strukturer och volymer.

Ateranvindning och ombyggnation av befintlig bebyg-
gelse bor sa langs som mojligt ske framfor rivning.
Mindre f6rbittringsitgirder som fénsterbyten, mur-
verk, trappsatser, entrépartier och materialbyten ska ske
s att det 6verensstimmer med byggnadernas arkitekto-
niska tidsuttryck, volym och karakeir.

For 6vrig bebyggelse som inte pekas ut i kartdiagram-
met giller generellt att folja lagstiftningen (PBL 8 kap.
17§ och 18§) ddr hinsyn ska tas till byggnaders och
anlidggningars tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljémaissiga och konstnirliga virden vid ombyggna-
tion och komplettering.

/
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2.2 "Ett guldmynt med tva sidor”
NARINGSLIV

| detta kapitel beskrivs omrddets brokiga sammansattning av naringsverksamheter och dess mojligheter
att utvecklas i samklang med géllande lagstiftning, bygglov och detaljplaner. Har beskrivs ocksa behovet
av ett tryggt och tillgdngligt omrade. Avslutningsvis beskrivs malbilden ar 2040 - med forslag hur
omradet &ppnas upp och utvecklas som ett naringslivscentrum.

NULAGE

Planomradet hyser idag ca 300 registrerade nirings-
verksamheter och féreningar med drygt 2 000 ar-
betsplatser varav ca 30 procent finns inom de stora
industriverksamheterna (lis mer kapitel 5.2 rubrik Ni-
ringsliv).

De 6verkomliga hyresniverna dr en starke bidragande
orsak till omridets diversifierade niringsliv och for att
frekvensen arbetstillfallen uppritthalls. Nagot som har
stor betydelse for hela staden. Tillgang till lokaler med
rimlig hyra 4r enligt féretagarna den enskilt viktigaste
faktorn for en fortsatt dynamisk foretagstillvaxt.

Vissa fastigheter har ett eftersatt underhall samtidigt
som stadens signaler om hur omrédet ska utvecklas dr
otydliga. Det dr svért for savil aktorer som fastighets-
dgare att forsta vilka utvecklingsmojligheter som kan
forvintas och om de ska viga genomfora vilbehovliga
investeringar.

Flera lokaler i omradet nyttjas av hyresgister med tids-
begrinsade bygglov, som exempelvis en restaurang, tea-
ter och musikbarer, eller rent av olagliga verksamheter-
na utan bygglov. For vissa av de olagliga verksamheter
ror det sig om verksamheter som inte 4r frenliga med
detaljplanernas begrinsning till industridndamal. Sam-
tidigt bidrar vissa av dessa temporira aktiviteter till att-
raktionsvirden for staden (lis mer kap 5.2 rubrik Tids-
begrinsade bygglov).

MALBILD 2040

Genom de nya funktionellt mer tillaitande detaljplaner-
na (som tidigare endast avsig industridandamal) har det
méngfacetterade innehdllet i Norra Gringesbergsgatans

byggnader till stora delar bekriftats och utvecklats ar
2040. De verksamheter med tidsbegrinsat bygglov -
som upplevts tillféra omridet stora virden - har nu
fatt permanenta bygglov med stéd av nya detaljpla-
ner. Det 6ppnar upp for en stérre mingfald av akto-
rer liksom deras mojligheter for langsiktig narings-
livsplanering. Hir finns dven en resursplattform dar
foretag kan fa hjilp med sina affirsidéer.

Trygghetsskapande myndighetsévergripande arbete
och tillsyn har medverkat till att oseridsa verksamhe-
ter stingts ner och har istillet skapat tryggare miljoer
att rora sig i oavsett tid pa dygnet.

Fortitningsméjligheterna r generellt mycket be-
grinsade men mindre tillbyggnader och pabyggna-
der medges. Istillet ateranvinds befintliga storskaliga
industribyggnader som anpassats f6r nya funktioner.
Bebyggelsens sirart har pa det sittet sikrats si att den
historiska berittelsen om Malmé som industristad
fortsatt kan avlisas. Ateranvindning av bebyggelse
har dven minskat incitamenten for allt f6r stora in-
vesteringar med efterfoljande hyreshéjningar. Hyres-
nivierna har givit industriféretagen och nyetablerade
aktorer ekonomisk méjlighet att komma iging och
verka i omradet. Det dr nu fler sysselsatta i omradet
dn vad det var tidigare.

Planomradet forandras succesivt och i en lingsam
takt. Den aldre industribebyggelsen vinder sig suc-
cesivt ut mot staden med fler entréer och publika
mélpunkter frin att tidigare haft slutna fasader och
stingsel. Kvarteren mot station Rosengird och sta-

tion Persborg vilkomnar besokarna till omradet.




4 TECKENFORKLARING N
STRUKTURPLAN NARINGSLIV

Utokad markanvéandning for smaindustri med tillhérande forséljning,
hantverk samt mindre service-, kontor- och samlingslokaler
Utokad anvandning for besoksanldggning, restaurang, samhallsser-
vice, viss handel samt smaindustri med tillhorande forsaljning, hant-
verk, service, kontor och samlingslokaler. M6tet mot gata ska upple-
vas inbjudande
Stérande industriverksamhet ; -
C_ ) Allman parkmark tempordr anvandning for industriverksamhet Stadex AB stdirkelseproduktion
Centrumandamal - "’1
. Kontor, service, hantverk och férskola

-

Snickeriverkstad Norra Grdngesbergsgatan

r

f —
I~ R\
Kartdiagrammet visar delar av planomradet dédr méjlighet finns fér utékad
markanvdndning.

Bageri, Kopparbergsgatan
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2.3 "Trapetskonstnarer och grymma riff”

FORENINGSLIV

| detta kapitel beskrivs stadens brist pa lokaler for kultur- och fritidsaktiviteter, vilka aktiviteter som redan finns

i Sofielunds verksamhetsomrade samt féreningslivets méjligheter till att verka i symbios med de nérliggan-

de foretagen. Har beskrivs ocksa behovet av vissa typer av lokaler och hur omradet kan nyttjas under dygnets
timmar. Hur denna typ av aktiviteter/ utbud av lokaler har en tendens att trangas undan till andra yttre delar av
Malma. Avslutningsvis redogors for en méjlig utveckling av fritids- och kulturlivet i omradet under rubriken Mal-

bild 2040.
NULAGE

Stadens tillvixt sker i hog grad genom omvandlingar
av befintliga centrala verksamhetsomraden till blandad
stadsbebyggelse. Det har lett till en succesiv undan-
tringning av befintliga kultur- och fritidsaktiviteter i
omraden som Nyhamnen, Limhamns sjéstad och Sor-
genfri. Det finns dirfor en stor efterfragan pa centrala
rymliga lokaler med rimlig hyra f6r olika sporter, kul-
tur och annat foreningsliv. Efterfrigan férvintas 6ka
ytterligare efterhand som stadens befolkning 6kar. Mal-
mos foreningsliv dr satt under hard press.

Foreningslivet inom Sofielunds verksamhetsomrade har
idag utvecklats till en stark destinationspunkt i staden.
Hir aterfinns bland annat Urbana Sportcenter, ett an-
tal studieforbund, scener, replokaler, musikbarer och
konstateljéer (se kap. 5.2 rubrik Lokala féreningslivet).
Med omradets centrala ldge och aktiviteternas popu-
laritet har sirskilt kvarteret Kampen, som ligger lings
Enskifteshagen, utvecklats till en métesplats for breda
maélgrupper. Detta giller sirskilt inom barn- och ung-
domsverksamheter. Kvarteret Kampen ir en destina-
tionspunkt med ett starkt socialt kapital, dir férenings-
livets aktiviteter 4r huvudattraktionen och dir olika
socioekonomiska grupper i staden mots.

Trots foreningslivets stora besokstal upplevs hela verk-
samhetsomrédet generellt som otryggt och indtvint,
med baksidor vinda mot staden. P4 manga stillen 4r
fasaderna slutna och kvarteren inhidgnade som gor att
det inte kidnns tryggt att uppehalla sig lings rorelsestra-
ken. En otrygghet som gor att ungdomarna ofta blir
skjutsade till aktiviteterna.

MALBILD 2040

Kultur- och fritidslivet bidrar inte bara till utbud och
attraktivitet till niromradet, utan lockar invanare frin
hela staden. Fram till ar 2040 skapas manga nya mé-
tesplatser. Utbytet mellan foreningslivet och nirings-
livet 4r vilutvecklat. Det finns en symbios mellan de
unga kreatdrerna, smaféretagen och industrierna. Hir
sker det ndgot under dygnets alla timmar. Planomréidet
och dess niromriade med kvarteren Trevnaden, Sim-
jan, Bryggeriet och Fredriksborg férenar och inspire-
rar langt ut ver stadens grinser och 6ppnar dven upp
for en framtida arbetsmarknad inom kultur- och fri-
tidsverksamheter. Utvecklingen av Sofielunds verksam-
hetsomréde som ett kultur-, fritids- och niringslivscen-
trum ir ett vikeige skil till act Malmé blev europeisk
kulturhuvudstad 2029.

Aven om det finns minga foreningar och kulturaktorer
utspridda i hela Sofielunds verksamhetsomrade s ut-
gor kvarteret Kampen i den norra delen navet for kul-
tur- och fritidslivet. Hir har manga aktiviteter funnit
en fristad da de tringts undan frin andra delar av sta-
den. De flexibla lokalerna huserar manga olika funk-
tioner samtidigt som byggnadernas kulturmiljovirden
beaktas. Hir kan kultur- och féreningslivet fortsatt vara
samlat i ett kluster som stirker inte bara de enskilda ak-
torerna utan dven hela Sofielund som den sociala inku-
bator som bist méter Malmés utmaningar. I kvarteret
aterfinns liksom idag idrottsaktiviteter som gymnas-
tik, kampsporter, biljardhall, bordtennishall och urba-
na sporter sdsom parcour, rollerderby och klittercen-
ter. De urbana trenderna styr innehéllet. Dir dterfinns
dven utbildningslokaler, replokaler och scener for olika
events och musikarrangemang. Det foregir dven utom-
husaktiviteter, exempelvis vollybollturneringar och ut-
omhusteater.



[+ N

TECKENFORKLARING
STRUKTURPLAN FORENINGSLIV

Utokad markanvandning for hantverk samt mindre servi-
ce-, kontor- och samlingslokaler

Utokad anvéandning for besoksanldaggning for kultur- och
foreningsliv, sport- och idrottsverksamheter, utbildning,
hantverk, service, kontor och samlingslokaler. Métet mot
gata ska upplevas inbjudande

K. Kontor, samlingslokal /

Kartdiagram visar delar av planomradet dér méjlighet finns fér utékad mar-
kanvédndning for utveckling av kultur- och féreningsverksamhet genom nya
detaljplaner. Den utékade markanvidndningen gér det mdjligt att besluta
om permanenta bygglov for kultur- och fritidséndamal.

e ————
e i

Musikstudios. sid Flickr

Srudiefrdmjandef’-
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2.4 "Att lata ljud upplevas alldeles lagom och mojliggora det ovantade”

SKYDD OCH STORNINGAR

| detta kapitel beskrivs hur verksamheterna kan sakras utifran foretagens krav pa sakerhetsavstand och hur
det i sin tur ger mojlighet att utveckla kulturljudzoner. Har beskrivs vad begreppet blandad stadsbebyg-
gelse star for och vad det skulle kunna innebdra for Sofielund. Avslutningsvis beskrivs malbilden med for-
slag hur omradet kan utvecklas utifran de skydd och stérningar som finns.

NULAGE

Piagen AB och Stadex AB ir sedan manga ar sa kallade
tillstindspliktiga verksamheter. De behéver miljorill-
stand for att fa bullra, slippa ut begrinsade luftemis-
sioner samt viss kemikalichantering. Dessa miljotill-
stand begrinsar vad omgivningen kan anvindas till och
hur minga minniskor som kan vistas dir samtidigt (s
mer kap.5.4 rubrik Skyddsavstind till miljofarlig verk-
samhet). Utover dessa tillstindspliktiga verksamheter
finns andra milj6farliga eller storande verksamheter,
som exempelvis bilverkstider.

Det finns 4ven olycksrisker s som tigursparning med
farligt gods som begrinsar méjligheterna att anviinda
och bygga ut fastigheterna nirmast Kontinentalbanan.
Ingen ny bebyggelse bor till exempel uppforas nirm-
re in 40 meter fran jirnvigen (l4s mer kap. 3.2 rubrik

Risker och sikerhet).

Fyra av kvarteren (kvarteren Intikten, Kampen, Vind-
rosten och Spelet) ir i versiktsplanen utpekade som
ny blandad stadsbebyggelse. Begreppet blandad stads-
bebyggelse syftar till att skapa en mer mangfunktionell
och hallbar stadsutveckling dir verksamheter, arbets-
platser, samhillsfunktioner och bostider blandas. Vid
planeringen av blandad stadsbebyggelse maste hinsyn
tas till de olika funktionernas limplighet att placeras
i samverkan i omrédet. Att lata stérningskinsliga in-

slag som exempelvis bostider ligga intill stora industri-
er medfor ofta betydande malkonflikeer, vilket kan leda
till klagomal frin de boende. Boendemiljoer skyddas

dven med en kraftfull lagstiftning som ibland medfor

en omgivningspaverkan att det patagligt forsvarar ut-
vecklingen av nirliggande industrier och kulturliv.

MALBILD 2040

Utifran planomrédets forutsittningar och givna miljo-
tillstind prioriteras ett innehall bestaende av nirings-,
fritids- och kulturliv. En samverkan och utveckling kan
ske utan att stra varandra. Inom féretagens bullerzo-
ner har en kulturljudzon etablerats (Iis mer kap. 5.4
rubrik Kulturljudzon). Den ger méjlighet f6r kultur-
och fritidsaktdrerna att vara hogljudda i skuggan av
verksamheternas bullertillstind.

Genom att omradet dven nyttjas under kvillar och hel-

ger har en tryggare milj6 uppnétts. Fler mianniskor ror

sig da i omrédet samtidigt som kulturljudzonen ger ut-

tryck for en vilja och langsiktighet Gver att smaforetag

och foreningsliv kan vara kvar och utvecklas tillsam-

mans i planomradet.

Vid tillskott av nya verksamheter har hinsyn tagits till

befintliga tillstandspliktiga verksamheter, nodvindiga
skyddsavstand och lagstiftning.




TECKENFORKLARING
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= = ®  Kulturljudzons yttre grans (kall ljud 85 dBA) for
events och aktiviteter utomhus pa regelbunden basis.
For att hela Kulturljudzonen ska kunna anvandas till fullo,
kan inte heller bostader tillkomma inom markerat omrade
i kartan.

Station ROsengé

5
g

s,
s,

.\‘“E;.‘L‘Iﬂéngsparken.‘:

Statiop Perspy, g

Kartdiagrammet visar en ungefdrlig kulturljudzon som fuhgerar som ett
varumdrke for att aktérer ska kunna verka i ett mindre stérningskénsligt
omrdde.

§
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~
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Tempordra aktivitet i parken och i kvarter

w

q Kulturljudzon
Kulturljudzonen visar ett ungefirligt avstand frin be-
fintliga bostider i niromrédet f6r att kulturverksamhe-
ter ska kunna ha ett kill-ljud pa 85 dBA utomhus pa

permanent basis.

85 dBA anger inte nigon med lag reglerad grins, utan

beskriver vilken ljudniva som ir limplig for att dimen-
sionera ett kulturljud i omradet som motsvarar ett kill-
ljud frin uteserveringar med lag musiknivd motsvaran-
de Lilla torg och Méllevingstorget.

Nyttjande av kulturljudzonen innebir ingen friskriv-
ning fran tillsyn och dess eventuella konsekvenser.
Verksamheter som vill genomféra bullrande aktivite-
ter dr liksom alltid ansvariga for att Folkhdlsomyndig-
hetens allminna rid om buller inomhus f6ljs gentemot
nirliggande befintliga bostider, forskolor och skolor.

Kulturljudzonen utgar frin
-att inga nya bostider tillkommer mellan befintliga bo-
stdder och kulturljudzonens.

k—fritt luftrum mellan ljudkilla och befintliga bostider

-att 25 dBA ljudekvivalens klaras inomhus i befintliga
bostider (Fo HMES 2014:13).

-berikningar gjorda utifrin stadens Gvergripande akus-
tiska ljudmitning for planomradet (se bilaga 4).

-att om behov finns for ytterligare akustiska ljudmit-
ning ska det ske utifrin vad som kan klara 25 dBA in-
omhus.

-att gora en samlad bedémning vid bygglov- och de-
taljplaneprévning som innefattar kulturverksamhetens
nyttjandegrad, intensitet vid anvindning, hinsyn tll ti-
der som kulturanliggning anvinds, publiktillstrémning
tillsammans med eventuell ytterligare bullerexponering
frin omgivningen.

Inomhusbuller i stingd lokal dir kulturbuller utfors,
dvs med stingda fonster och dérrar, bedoms inte dver-
skrida négra grinsvirden.

For ytterligare information hinvisas till bilaga 4 ”Vig-
lednings PM for kulturljudzon.

Planprogram Sofielund — 13




2.5 "Behovet av trdngsel men ocksa lagom avstand”

TRAFIK

| detta kapitel ges en beskrivning kring logistiken i Sofielund idag och villkor som kommer att be-
hovas for samexistens av alla trafikslag. Avslutningsvis beskrivs malbild 2040 for hur trafiken avser

att fungera vid utveckling av omradet.

NULAGE

Malmé har i de lokala trafikf6reskrifterna pekat ut en
zon inom vilken det ir férbjudet att framf6ra motor-
drivna fordon som 6verskrider 12 meters lingd samt
att framféra tunga fordon. Zonen omfattar nistan
hela stadsbebyggelsen innanfér Yttre Ringvigen for-
utom hamnomradena, Fosie by verksamhetsomride
och Svigertorp. Aven nigra utpekade transportleder
har undantagits frin férbudet. Till de undantagna hor
bland annat Amiralsgatan, Ystadvigen, Norra Gring-
esbergsgatan och Lantmannagatan, varifran det gar att
na Sofielunds verksamhetsomrade med upp till 25 m
fordon.

Norra Gringesbergsgatan fungerar dven som genom-
fartsgata for stadens ovriga trafik med ménga in- och
utfarter utmed gatan. Gatan ir bred och rak vilket bi-
drar till att oonskade hoga hastigheter ibland uppstar.

Norra Gringesbergsgatan har med aren dven utvecklats
till en gata for att nd de malpunkter som inte lingre ar
av industriell karakeir. Norra Gringesbergsgatan an-
vinds dessutom dven under vissa avsatta tider for olika
festivaler.

Arbetspendlingen in till omradet sker i hog grad med
egen bil. Lings Norra Gringesbergsgatans ostra sida
finns en etablerad cykelbana. Gatan korsas av det starkt
trafikerade Rosengard cykelstrdk i vist-ostlig riktning
samt cykelstrak i nord-sydlig riktning frin Persborg via
Norbergsgatan.

14 — Planprogram Sofielund

MALBILD 2040

Lings Norra Gringesbergsgatan och Kopparbergsga-
tan har en omstrukturering av gatusektionen skett sa
att trafiksikerheten har forbéttrats. Det har avsatts mer
ytor for giende och cyklister och passageméjligheter-
na for oskyddade trafikanter har forbittrats. Med om-
struktureringen har en mer tydlig uppdelning med en
renodlad kérbana och avskilda angdrings- och parke-
ringsytor utmed korbanan skett som ger fortsatt god
framkomlighet for den tunga trafiken. De bredare
och mer framkomliga ging- och cykelbanor bidrar till
minskade konflikter mellan giende och cyklister. (Iis
mer kap. 3.4 rubrik Okad trafik stiller krav pa hogre
trafiksikerhet). Gatubelysningen och tridplantering
lings med Norra Gringesbergsgatan har tillsammans
med utitriktade bottenvaningar forbittrat tryggheten
och trafiksikerheten lings gatustriket.

Norra Gringesbergsgatan och Kopparbergsgatan 4r
dven fortsatt viktiga for transporter till och fran indu-
strierna i omradet med god framkomlighet for tunga
fordon. For att optimera gatornas kapacitet 6ver dyg-
net har en 6kad samordning skett av logistiken mellan
berérda aktérer. Samlastning och IT - stod kan vara en
del i en sidan samordning,

Manga fler cyklar eller gar till och fran jobbet samt
nyttjar pendlingsmojligheterna med buss och tag, via
bland annat station Rosengird.

Parkeringsbehov 16ses i forsta hand inom varje fastig-

het. Dirutover har Norra Gringesbergsgatan mojlighet
att tillata viss korttidsparkering samt angéring till fast-
igheterna.




/TECKEN FORKLARING N
STRUKTURPLAN - TRAFIK

mmm Gata for framkomlighet for tunga transporter med

1dg hastighet och hog trafiksakerhet.
Cykelbana
Forskola

Befintliga busshallplatser

Tagstation

=10

Statiop -
Osengiin

Kartdiagrammet redogdr fér vilka gaturum som mdjliggérs for dkad tung
trafik samt trafikscikerhetsdatgdrd som exempelvis separerade cykelbanor.
Diagrammet redogdr dven for nuvarande busshdllplatsers placering for
att forstd rorelsefloden i planomrddet. Inga nya bullhdliplatser foresids.
Omrdadets forskola dr en zon ddir trafikscikerhetsdtgdirder sdrskilt behéver
beaktas i den fortsatta planeringen.

2 2 7 35 3 35

FLEXZON
(skiljeremsa,
infarter)

FLEXZON
(skiljeremsa,
infarter)

gang korbana cykel géng

Kopparbergsgatan har idag en bred kérbana. Ny cykelbana
féreslds pé den norra sidan av gatan

Ny gatusektion fér Norra Grédngesbergsgatan visar méjligheter
fér bredare gdngbana, flexzoner for trédrad som kan kombine-
ras med viss korttidsparkering. Kérbanans bredd minskas fran
nuvarande 9 m till 7 m. Flexzonerna kan variera i anvédndning
over tid for korttidsparkering, trédrader eller ytterligare cykelba-

na. Vid korsningspunkter fér gdende sker hastighetsddmpande

datgdrder.
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2.6 "Behovet av asfalt och ett gronare, skonare och tryggare Sofielund”

MOTESPLATSER

Har beskrivs hur avsaknad av allmanna vistelseytor och grénska kan kompenseras.

NULAGE

Det finns idag fa allminna ytor att vistas eller sam-
las pa inom planomradet. De allminna gatornas
utformning har i férsta hand utgatt frin den tunga
trafikens behov. Marken 4r hirdgjord, med i all-
minhet lag bearbetningsgrad. Gangbanor, cykelba-
nor och den samlade upplevelsen av gatumiljén har
inte prioriterats. Enskifteshagen och Gullingens
park utgdr viktiga grona inslag i omradets utkant.
Aktorer i omradet har tagit initiativ till uppstll-
ning av planteringskirl lings Norra Gringesbergs-
gatan.

MALBILD 2040

Staden har tagit ansvar for gatutrddplantering-

en lings Norra Gringesbergsgatan. Det har skett i
samarbete med aktorerna inom planomradet. Plan-
teringen har bidragit till ett béttre anpassat gatu-
rum for oskyddade trafikanter men dven gett en
forbittrad rumslighet.

Aktorernas initiativ har lett till att populira och
rikligt planterade grinder och métesplatser utom-

hus har tillkommit pa kvartersmark.

Forindringen har skett 6ver tid, efterhand som omra-
dets behov férindrats. Aven omradets vilkomnande
entrépunkter har fortydligats pd initiativ av omradets
aktorer.

Aktiviteter har dillfalligt flyttat utomhus, spontana
scener anlagts pa taken eller att trining forlagts ut-
omhus. Nir de ordinarie verksamheterna har stingt
for dagen, kan foreningslivet nyttja utomhusmiljoer-
na for sina indamal. I Gullingen har bygglekplatsen
blivit permanent samt ytterligare aktiviteter och ge-
staltning skett for att stimulera 6kat uppehall for mé-
ten och umginge.

Parkeringsplatsen mot Lantmannagatan i anslutning
till Saturnusbyggnaden ombildas till torg och tillmo-
tesgdr pa det sittet behovet av att bjuda in staden till
omrédet med en strategiskt placerad entré- och mo-
tesplats. Stadens rikdinjer om ett minimum pa 300
m till ndrmaste torg och motesplats har dirmed kun-
nat tillmétesgés. Torgets kanter rymmer uteservering
och andra servicefunktioner i en gron och lummig
inramning.
L -. <o
- e
Pgav/
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TECKENFORKLARING
STRUKTURPLAN
@ Tradrad

& Aktivering allman park

Torgplats- passage

Kartdiagrammet visar plats for gatutrdd i flexzonen Iings Norra Grénges-
bergsgatan samt mdjliggérande av ett torg ut mot Lantmannagatan intill
Saturnusbyggnaden samt passager genom kv. Kampen for 6kat rérelse-
fléde. Gulldngsparken programmeras ytterligare for att stdrka parken som
métesplats. Forutom Malmé Stads insatser dr aktérernas egnainitiativ for
Gkad grénska och trivsel av stor betydelse fér omréadets upplevelse.

Parkeringsplats intill Saturnusbyggnaden har potential att
omvandias till torg plats

o

Bygglekplats Gulldngen 6vergdr till en permanent aktivitet i
parken
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2.7 "Att gora saker tillsammans - ar att gora saker ratt”

SAMHALLSAKTORER

| detta kapitel belyses nuvarande samverkansformer mellan aktérerna inom omradet och vérdet av att
dven framgent forvalta den deltagarkultur som véxt sig starkt. Att tillsammans bidra och ansvara for delar
av utvecklingen gor omradet gronare, skdnare och tryggare.

NULAGE

Foreningen kring Norra Gringesbergsgatan (NGBG)
har med st6d av Malmé stad faciliterat omradet under
flertalet ar med st6d for samverkan. Utover gatufestiva-
len har féreningen bidragit till ett flertal initiativ. Som
exempel att organisera de sma lokala bryggerierna i
foreningsform. Idag har 6ver 40 foretag inom bryggeri-
niringen i Skine anslutit sig till denna férening.

Genom foreningslivets samverkan med "Film i Mal-
md”, Pagen AB och BID modellen (lis mer i kap 5.2)
har en ny mindre biograf iordningsstillts i lokaler lings
Norra Gringesbergsgatan. Biografen har fatt namnet
"Hypnos” och har idag 450 medlemmar dir man visar
film 4 dagar i veckan. Biografen har byggts upp av ma-

terial som kasserats av andra.

MALBILD 2040

[ g

Fastighetsdgarna Sofielund intiativ till BID-process
Bild BID

Trygg Malmé.

Bild Somaliska freds Rosengdrd

Theatre Hypnos - Biograf
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Parken anvdnds for aktivitet och umgédnge

Medskapande, samnyttjande och hallbar stadsplanering
utifrdn ett “underifrinperspektiv” r ledord f6r omra-
dets deltagarkultur. Deltagarkulturen har en viktig so-
cial aspekt som skapar en sammanbhallen, trygg och le-
vande stadsdel.

Hir finns aktdrer som vill bevara omréadets sirdrag och
fortsatt verka i Sofielund. Hir 4r det av stort intresse att
lata befintliga industribyggnader nyttjas for att stirka
omradets karakdir.

Samtidigt finns utrymme f6r aktorerna att forindra
och siitta sin egen prigel pa miljon. Samarbetena av-
speglar sig pd omréadets fasader, som blivit mer vilkom-
nande och tydligare avspeglar vad som pagar.

Foretagsforeningar fortsitter att samverka och bidrar
till utvecklingen av omridets civilsamhilleskultur.
Malmé stads fastighets- och gatukontors tidigare sam-
verkan i omrédet utvecklas till att dven inkludera fler
forvaltningar att delta genom en ny plattform for ett
medskapande tillsammans med fastighetsigare, aktorer
och fritidsverksamheter som vill utvecklas och etablera

sig 1 omradet.

]

“SOFIELUNDS >

,,  Toretagsgrupp

Bild www.sofielund.net


https://www.sofielund.net
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BILAGA 1
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3 KONSEKVENSER

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Planprogrammets malbild bedéms inte medf6ra en sidan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken. Dirf6r har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

Stadsbyggnadskontoret gor den preliminira beddmningen att kommande detaljpla-
ners genomforande inte antas medféra en betydande miljopaverkan sdsom avses i 6
kap 11 § miljébalken. Genomférandet av den eller de detaljplaner som féljer av pl-
anprogrammet kan dock antas medfora viss typ av miljopaverkan.

OVERSIKTSPLAN

I enlighet med 4 kap. 33§ PBL bedoms planprogrammets malbild vara férenligt
med 6versiktsplanens intentioner om majlighet f6r utveckling av verksamhetsomra-
det och utpekat omréde for blandad stad.

Milbilden bedéms dven vara forenlig med 6versiktsplanens platsspecifika riktlin-
jer om att omridets verksamheter ska kunna fortga utan inskrinkningar och att ett
flertal olika verksamheter med skilda inriktningar ska kunna etableras och utvecklas
inom omradet.

Maijligheter for bostadsbebyggelse har provats i planarbetet med hinsyn till risk-
och bullerfaktor dir mélbilden inte bedoms ge mojlighet for bostadsetablering. Ut-
pekat omrade f6r blandad stad ges foretrade att fortsitta utveckla verksamheter med
mojlighet att kunna bullra utan risk for inskrinkning.

Oversiktsplanens riktlinjer om att riskhantering inte ska ske med stora sikerhetsav-
stand utan att olycksrisker istillet hanteras genom att vidta sikerhetshéjande &egir-
der vid riskkallan, efterfoljs i planprogrammet. Aven oversikesplanens rikelinje om
att ny tung industri med riskfylld verksamhet inte blandas med kinsliga verksamhe-
ter foljs.

Eftersom planomridet har en ackumulerad risksituation f6r olyckor, har en separat
riskutredning tagits fram i enlighet med 6versikesplanens policy.

Kulturmiljévarden
Genom foreslagen mélbild bedéms riksintresset for kulturmiljévarden for bebyggel-
seepoken sent 1800-tal och tidigt 1900-tal tillgodoses.

I planprogrammet stricker sig krav pd varsamhet till flera industriepoker av Mal-
mo som industristad, dn vad riksintresset anger. Som stod i avvigningen mellan det
enskilda och allminna intresset ska angivna karaktirsomraden i kartdiagrammet i
forslagsdelen 2.1 beaktas dir kvarter och gatustrak utpekas som ir tongivande for
kulturmiljén i omradet. i kapitel 5.2 aterfinns text tillhérande respektive karakeirs-
omride. Fordjupat underlagsmaterial om enskilda byggnaders kulturvirden kan be-
hova tas fram vid framtida planlidggning och bygglovsprévning.

Biotopskyddade miljoer

Inom planomrédet finns en tridallé lings Gullingsparken sodra sida ut mot Udde-
holmsgatan. Om tridallén ir biotopskyddad och en framtida planering av parken
innebir intring pa tridallén, behéver dispens sokas frin Linsstyrelsen.



3.2 Konsekvenser for miljo och halsa
RISKER OCH SAKERHET

FARLIGT GODS TRANSPORTER - RIKSINTRESSE JARNVAG
Sambhillsrisken i planomradet ar idag forhojd dir farligt gods lings Kontinentalba-
nan star for det storsta samhillsrisken. Samhillrisken bedoms 6ka genom planpro-
grammets forslag (se bilaga 5 riskutredning AF, 2019).

Riskétgirder har vidtagits i planprogrammet f6r att minska samhillsrisken genom:

- Okat uppmirksamhetsavstind dir planprogrammet anger 40 me
ter vid uppforande av icke kinslig bebyggelse (jamfort med 6ver
siktsplanens angivna avstind pa 30 meter och riskutredningens 20
meter).

- Reglera markanvindningen genom riskzonkarta (Iis mer 5.4 ut
redningar).

- Foreslag pé platsspecifika sikerhetshéjande atgirder (Iimplighets
prévas i samverkan med riddningstjinsten, byggherren och stads
byggnadskontoret vid det fortsatta planarbetet).

Med vidtagna dtgirder bedéms samhillsrisken inte lingre 6ka markant inom plan-
omradet.

Riksintresse for jarnvag station

Planomradets norddstra horn ligger inom stationsnira lage. I avsike att stddja den
sparburna trafiken med ett storre reseunderlag foreslas mer bebyggelse i stationsnira
lige i enlighet med 6versiktsplanen.

For att inte riskera att patagligt forsvira nyttjandet av tigstationen behover sta-
tionsnira omradet utredas vidare infor den fortsatta planliggningen, med fram-
tagande av sikerhetsh6jande dtgirder for att minska risk mot olyckor pi stations-
omradet. Det ska ske med hinsyn till stationens funktionalitet, buller, vibrationer,
sakerhet med mera.

Raddningsvagar

Forutsittningar for effektiva riddningsinsatser vid ursparning av tag frin jirnvig ska
sarskilt uppmirksammas och beaktas inom zonen 40 meter fran jirnvig for farligt
gods. Uppstillningsplatser for utryckningsfordon lings allminna gator ska dven fort-
sattningsvis mojliggoras nir lokalgatorna omarbetas.

FARLIGT GODS VAG
Stadex AB har enligt Malmé stads 6versiktsplan majlighet att transportera farligt
gods lings Norra Gringesbergsgatan in till sin fastighet Masugnen 23. Stadex AB
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har 4dven behov av att transportera farligt gods inom den egna fastigheten. Riskper-
spektivet har beaktats i zonkartan fér planomradet Sofielund i kapitel 5.4.

MILJOFARLIG VERKSAMHET

De verksamheter som avses dr Pagen AB, Stadex AB, samt Optimera TMG.

Risk for olyckor i planomradet 4r idag forhdjd dir Stadex AB star for den nist stors-
ta samhillsrisken (efter Kontinentalbanan) genom bland annat innehav av en ser-
vesoanldggning (hanterar farliga dmnen som kan innebira sirskilda risker f6r inva-
narna i hindelse av en brand eller annan olycka).

Begransat antal besokande samt zonindelning med varierad kanslighet
Forslaget tar hinsyn till rekommenderade skyddsavstind for maximalt nyttjande av
miljétillstinden. Det sker genom reglering av antal besokande in till planomradet
fram dill 2040 samt reglering av vilken typ av verksamhet som tilldts inom varje risk-
zon (se riskzonkarta kapitel 5.4). Tung industri blandas inte med kinsliga bebyggel-
se, ingen ny kinslig eller folktit bebyggelse medges precis vid riskkillorna.

De sikerhetsavstind som har vidtagits i riskzonkartan ger storre marginaler 4n vad
den externa riskutredningen rekommenderade (AF, 2019) med undantag for den
norra delen av Stadex ABs fastighet (lis stadens sammanvigda riskbedomning kapi-
tel 5.4).

Pigen utesluts som riskkilla for industriolyckor, men zonindelningen i riskzonkar-
tan beaktar inda Pigens ansokan om utdkat verksamhetstillstind hos Linsstyrelsen
vad giller luftemissioner, buller och transporter. Fér Optimera TMG ir paverkan
framforallt tillatelse for industribuller. I den sammanvigda bedomning bedéms inte
angivna zoner medféra att samhillsrisken 6kar markant genom forslaget.

For hantering av individrisk ska byggherren i samrad med riddningstjinsten och
stadsbyggnadskontoret beaktar behov av platsspecifika skyddsétgirder i den fortsatta
planldggningen.

RISKER KOPPLADE TILL STALLVERK

Inom kvarteret Malmkrossen i syddstra delen av planomrédet finns ett stillverk. Vi
den fortsatta planeringliggningen ska hinsyn tas till stillverkets behov av respektav-
stand sa att dess funktion ska kunna fortgd utan inskrinkningar.

Elforsorjning

Fran stillverket gir samhillsviktiga kablar samt en fordelningsstation. Befintliga ka-
beldragning och férdelningsstation ska kunna vara kvar i nuvarande lige vid utveck-
ling av omradet.

Vid behov av uppforande av byggnader, schaktning eller indrad marknivé pa fast-
igheterna ska det ske med ledningsdgarens medgivande vid nidrmare avstand dn 5
meter frin markkabel.

I kommande detaljplanarbetet ska stromkablars placering beaktas och konsekvens-
beskrivas dir kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan markarbete paborjas.



LUFTKVALITET OCH KLIMATPAVERKAN

I oversikesplanen utformas trafiksystemet si att en storre andel av transporterna £6-
regar med hjilp av cykel, kollektivtrafik men 4ven gang. Genom att erbjuda attrakei-
va alternativ ska alltsd on6diga privata bilresor motverkas si att biltrafiken inte 6kar.
Andra styrmedel for beteendepaverkan ir stadens parkeringspolicy.

Vid genomforandet av forslaget bedoms koldioxidemissioner inte 6ka 4ven om anta-
let fordon in och ut frin omréidet skulle 6ka fram till 2040. Detta pa grund av
-Beriknat dndrat firdmedelsbeteende for arbetspendling i mycket gynnsamt
lage for kollektivtrafik,
-Minskat koldioxidutsldpp inom transportsektorns fordonspark
-Genom frivilliga logistikavtal mellan verksamhetsomradet aktérer

Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid bedéms didrmed inte 6verskridas (40 mikro-
gram kvivedioxid per kubikmeter drsmedelvirdet).

Luftutslipp fran de storre industriverksamheterna i Sofielund regleras genom mil-
jotillstind dir riskzonkartan for Sofielund (lis mer kapitel 5.4) har tagit hinsyn «ill
tillitna utslipp. Vid den fortsatta planeringen av omréidet kan riskzonkartan dirfor
bli vigledande dven utifrin ett luftkvalitetsperspektiv.

Den foreslagna mélbilden bedéms ddrmed tillmotesgir pa niromradets befintliga
forskolegirdars krav pa halter under 20 mikrogram kvivedioxid per kubikmeter.

Malbilden bedoms sammanfattningsvis kunna medverka till att uppna det nationel-
la miljomalet specifikt for transporter om att fram till &r 2030 minska koldioxidut-
slippen for transportsektorn med 70 procent jimfort med 2010*. *Trafikverkets miljsrap-
port frin 2016, ISBN 978-91-7725-0883.

SKYFALLS- DAGVATTENHANTERING

Vid framtagande av planprogrammet har hantering av skyfalls-/och dagvattenhan-
tering inte ingdtt i uppdraget. Dérfor har ingen utredning tagits fram. Istillet har
en generell bedémning av 6versvimningssituationen gjorts nedan samt hur enskilda
fastigheter kan komma belastas med dtgérdskrav.

Dagvatten och skyfall allman plats
Det finns idag omréden i och utanfor planomradet som stir under vatten vid skyfall.
Bland annat bor den av VA syd utpekade ytavrinningen som sker frin Lonngatan in
till planomradet beaktas.

Bedomningen foranleder en 6versyn for att 6ka mojligheter for fordréjningsatgir-
der vid den framtida planeringen av parken samt vid ombyggnad av de allminna ga-
torna inom planomrédet.
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Enskilda fastigheter
Varje fastighetsigare bor striva efter en minskad hardgéringsgrad for att minska be-
lastningen pa stadens dagvattenledningar vid skyfall.

I hindelse av 6kad hardgoringsgrad eller indrade markf6rhéllanden ska inte orsaka
okad risk for skada pd grannfastigheten.

OMGIVNINGSBULLER

Den féreslagna utékade markanvindningen tillater inte bostadsindamil. Istillet pri-
oriteras befintliga verksamheters mojligheter att fortgd och utvecklas med permanen-
ta bygglov i symbios med de tillstindspliktiga verksamheternas buller under dagtid,
kvillstid och helger.

Anledningen till att inte tillita bostider inom planomradet ér att bostidder bedomts
medf6ra en stor omgivningspaverkan med risk for att aktorer bade inom niringsliv,
kultur- och fritidsliv skulle behéva sta tillbaka till forman f6r bostider.

Att uppfora bostider skulle aven ha inneburit hilsorisker for boende liksom stor risk
for klagomal fran boende pa buller och vibrationer. Risker som i sin tur kan utveck-
las till dterkommande tillsyns- och tillstindsprocesser.

Buller fran tillverkningsindustri

En forutsittning for fortsatt utveckling av omradet ir att gillande miljétillstind be-
aktas ddr industribuller regleras. Riskzonkartan for Sofielund (lis mer kapitel 5.4)
har tagit hinsyn till detta vid val av limplig markanvindning.

Buller fran Kulturljudzonen

Kulturverksamheters mojligheter att regelbundet alstra ljud,limplighetsprévas i
bygglov- och detaljplaneskedet. Ljudnivier kommer endast tillitas utifrin gillande
lagstiftning dér verksamheter dven fortsittningsvis ska visa pa att man klarar rikevir-
det f6r inomhusbuller pa 25 dBA for nirliggande befintliga bostidder. Detta riktvirde
giller samtliga dagar i veckan.

Verksamheterna ska sjdlva dtgirda eventuellt buller f6r att avskdrma ljud mot nir-
liggande bostadsomraden, forskola och skola. Atgirder kan réra sig om avskirm-
ningar i form av byggnader eller plank, val av hgtalare som begrinsar spridning el-
ler ljudets riktning. Om fénster eller dorrar 6ppnas i lokalerna for kall-ljudet stills
krav pa eventuellt bullerdimpande atgirder som ljudslussar eller forbittrad ventila-
tion (lis mer bilaga 4 viglednings PM).

Vilka regelbundna kulturverksamheter bedéms majliga?
En f6rsta bedomning av limpliga kulturljud har skett vilka regelbundna kulturverk-
samheter som bedoms méjliga.

*  Aterkommande storre konserter inomhus bedoms kunna forliggas inom kultur-
ljudzonen och samtidigt klara riktvirdena 25dBA inomhus for nirmsta befintli-
ga bostadshus.

e Aterkommande utomhuskonserter i den mer centrala delen av kulturljudzonen
bedoms dven kunna genomf6ras frutsatt en god planering.



Till den yttre grinsen av kulturljudzonen bedéms mindre utomhuskonserter
lampligt - nivaer dir musiken fungerar som bakgrundsmusik.

*  Storre utomhuskonserter i omradets ytteromraden - bedoms inte klara rikevir-
dena. Avseende limplig killstyrka bor den anpassas for att ligga strax éver bak-
grundsnivén frin publikens egen bullerniva.

*  Det rekommenderas att rutiner for arrangorernas egenkontroll tas fram sd att de
har méjlighet att anpassa volymen pa evenemangen for att undvika att oldgen-
het uppstar (Iis mer bilaga 4).

Ljudnivaer kommer endast tillatas utifran gillande lagstiftning dir verksamheter

dven fortsdttningsvis ska visa pa att man klarar rikevirdet f6r inomhusbuller pa 25

dBA for nirliggande befintliga bostider. Detta rikevirde giller samtliga dagar i veck-

an. Verksamheterna ska sjilva atgirda eventuellt buller f6r att avskdrma ljud mot
nirliggande bostadsomraden, forskola och skola.

Temporara kulturarrangemang
Forutom regelbundna utomhusfestivaler och kulturarrangemang kan temporira ar-
rangemang fortsitta ett fital ginger per ar. Hir kan riktvirdena for inomhusbuller
komma att overskridas vid befintliga bostider i ndromradet liksom idag.

For temporira arrangemang erhalls tillstind hos polismyndigheten och fastighets-
och gatukontoret for markupplatelse (Lashidnvisning till Ordningslagen (1993:1617)

Buller vid férskola
Naturvérdsverkets rikevirden for buller pa befintliga forskolegirdar ar 55 dBA och
pé nya forskolegirdar 50 dBA. I och med att trafikflodena forvintas 6ka samtidigt
som hastigheterna sinks si dr det osikert hur bullersituationen péverkas for intillig-
gande forskolor.

Vid framtagande av detaljplaner behéver kulturbuller beaktas sa att det inte nega-
tive paverkar forskolans verksamhet.

Trafikbuller
Trafikbullersituationen ir idag redan anstringd lings Norra Gringesbergsgatan for
befintlig kinslig bebyggelse som ligger lings infarterna till planomrédet.

Den férvintade dkade trafikmingden i form av fler transporter in och ut fran plan-
omradet, bedoms leda till 6kade trafikbullernivier med 2-3 dBA till 2040. Krav kan
dé komma att stillas pa bullerdimpande dtgirder for att inte dverskrida géllande

rikevirden.

- ) N
TECKENFORKLARING

Bullerkarta vég och jédrnvédg inom planomrédet
fér dagens bullersituation
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Jarnvagsbuller
Bullerkartan ovan, redogér for dagens situation med bullernivéer pd omkring 60-69
dBA i anslutning till tigsparen. Godstrafiken 4r den tigtrafik som bullrar mest.
Foreslagen ny bebyggelse in anslutning till stationsomradet avses att nyttjas for viss
smaindustri, hantverk och samlingslokaler. Det finns inte nagra rikevirden for jirn-
vigsbuller for dessa funktioner.
For 6vriga delar av planomridet bedéms inte bulleratgirder nédvindige till foljd av
jarnvigsbuller dven om frekvensen av antal passerande godstig kommer att 6ka mar-
kant.

MARKFORORENINGAR OCH VATTENKVALITET
Ingen historisk inventering av markféroreningar har gjorts for planomradet. Linssty-
relsen har konstaterat att det inom planomréidet finns ett flertal objekt registrerade,
varav bland annat tio stycken inom riskklass 2. En majoritet av riskklass 2 objekten
ar verksamheter dir det anvints klorerade Iosningsmedel. Dessa amnen och deras
nedbrytningsprodukter kan vara svira att hantera i savil utrednings- som eventuellt
argiardsskeden.

Staden har dirutéver identifierat markférorening inom fastigheten Intikten 5,
Vindrosten 7 samt del av fastigheten Masugnen 23.

For 6vriga fastigheter som avser att prova nya detaljplaner ska en férsta historisk in-
ventering ske for att faststilla eventuella ytterligare utredningsbehov i samband med
detaljplanarbetet.

Vid kommande detaljplanearbeten blir det viktigt att tid avsitts for grundliga mar-
kundersokningar med provtagning for dessa fastigheter. Hir ska dven en riskbedom-
ning goras fér om grinsvirdena f6r miljokvalitetsnormerna for vatten riskerar att
overskridas.

AGENDA 2030
I september 2015 antog 193 av virldens linder den mest ambiti6sa agendan for hall-
bar utveckling nigonsin. Kommunfullmiktige i Malmé stad beslot att folja dessa ge-

nom den s.k Agenda 2030 med ett antal delmél forenligt med Forenade Nationernas
17 globala héllbarhetsmal.

Inledningsvis ses Agenda 2030s delmdl 3.4 att dels frimja mental héiilsa, kunna bemo-
tas genom att Sofielunds malbild som helhet avser att frimja psykisk hilsa och vil-
befinnande med fler arbetstillfillen och fler kultur-/ féreningsaktiviteter. Delmal 8.3
att frimja politik for nya arbetstillfillen och okad foretagsambhet genom lokal néiringslivs-
utveckling, kreativitet och innovation bedoms ha mojlighet ate tillmotesgas pa ett po-
sitivt satt.

Delmal 9.4 att uppgradera all industri och infrastruktur for okad hillbarhet har po-
tential att bemdtas om transportfordon uppgraderas och om samlastning utvecklas
for att minska koldioxidutslippen.

Delmal 10.2 atz frimja social, ekonomisk och politisk inkludering bemots i mélbilden
genom att deltagarkulturen, kultur och fritidslivet frimjas som en del av den sociala
och ekonomiska inkluderingen.

Delmal 11.3 en inkluderande och hillbar urbanisering beaktas dar det finns plats for



aktorernas egna initiativ i en etablerad “deltagarkultur”.

Delmél 11.7 att skapa sikra och inkluderande gronomriden for alla, har mojlighet
att forbittras om fastighet- och gatukontoret i framtiden viljer att stirka Gulling-
ens park for ett 6kat nyttjande och uppehdll. Delmél 11.a a#t frimja sociala koppling-
ar mellan stadsomriden beaktas i hog grad med fortsatta satsningar pa omrédets roll
som social inkubator i staden som ett brett kultur- fritids- och niringslivscentrum.

3.3 Samhallskonsekvenser

SOCIAL KONSEKVENSBEDOMNING
Vid framtagande av planprogram ska alltid en social konsekvensbedomning géras av
forslaget dir bade barn- och jamlikhetsperspektivet inkluderats.

Bevarande och utveckling av det sociala kapitalet:

Genom satsning pa ett kultur-/fritid- och niringslivscentrum tillmétesgas barnkon-
vention om att sitta barns och ungas bésta i frimsta rummet. Fastigheten Kampen
25s upparbetade sociala kapital for ett aktivt foreningsliv ges méjlighet att forvaltas
vidare i ett langt tidsperspektiv. Hir finns goda forutsittningar f6r utveckling av ett
aktivt liv pa dagtid, kvillstid och helger. Aktiviteter som tillf6r funktionella virden
till alla boende i Malmé, virden som i hog grad saknas i Malmd. Virden som gor
Malmé mer attraktivt och bidrar till ett mer jamlike Malms.

Den nya torgplatsen intill Saturnusbyggnaden tillmétesgir stadens riktlinjer om
nirliggande métesplatser inom 300 m samt angivna virden i styrdokumentet Arki-
tekturstaden (lis mer kapitel 6.1). En motesplats for allménheten att uppehalla sig,
okar omradets attraktion och bidrar till en mer jimlik stad. En strategisk motesplats
som Okar rorelseflédet och tryggheten. For okad jamlikhet krivs dock riktade insat-
ser vid programmering av platsen.

Trygghet och jamlikhet

Vid planering for fler aktiva bottenviningar skapas bittre kontakt med omgivningen
som i sin tur medf6r okad trygghet. Med satsningar pa fler utomhusaktiviteter lik-
som anldggande av fler passager, torgplatsbildning med okad belysning inom kvar-
teren, stirks flodet av fler minniskor i rorelse som i sin tur 6kar trygghet- och jim-
stilldhets mellan min och kvinnor.

Genom den nya tridplanteringen lings Norra Gringesbergsgatans dstra sida anpas-
sat gaturummet for gdende och cyklister. Bredare gangbanor bedéms positivt dven ur
ett jimlikhets- och barnperspektiv.

Kultur i det offentliga rummet skapar nirvaro och bidrar till 6ppenhet, kad trygg-
het, en kinsla av dgandeskap 6ver niromridet for minniskor som vistas, jobbar och
bor dir. Projektet "Tryggare Malmos™ trygghetsskapande arbete mot olagliga och
oseriosa verksamheter kommer att fortsitta.

Tillganglig arbetsmarknad och 6kad service ger trygghet:

Med méjlighet till mer varierade och littillgingliga arbetsplatser kommer fler
minniskor att rora sig i omradet nir stadslivet intensifieras under olika tider pa dyg-
net. Det ir viktiga aspekter for att forbittra integration och fér att utjamna sociala
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klyftor och vilbefinnande.

Nir nyttjande av befintliga lokaler efterstrivas istillet f6r nybyggnation, medverkar
det till att minska incitament till hyreshdjningar i ett av innerstadens sista omraden
med ldgre hyresnivaer.

Aktivering av stationsomradet Rosengard sitter verksamhetsomréidet i ett nytt sam-
manhang med 6kade rorelser for fler malgrupper och jobbméjligheter inom indu-
stri-hantverk-musik-kultur. En tillginglig plats och malpunke for Rosengérdsborna,
Malméborna och besékande.

Forslagets negativa paverkan bedoms vara okad potentiell risk nir fler manniskor
ror sig i ndrheten av miljofarliga verksamheter. Ett 6kat trafikflode med inte minst
tunga transporter, kan riskera att skapa mer otrygga miljoer for oskyddade trafikan-
ter.

3.4 Tekniska konsekvenser

OKADE TRANSPORTER

De totala trafikflddena inklusive tunga transporter lings Norra Gringesbergsgatan
ligger idag pa cirka 7 000 fordon/dygn. Lonngatan har ca 16 000 fordon per dygn.
Amiralsgatan har ca 25 000 fordon/dygn. Kopparbergsgatan har ca 2 200 fordon/

dygn. Rosengardsstraket ca 2 300 cyklister/dygn.

Ystadvigen, Lonngatan och Lantmannagatan utgor forutom Amiralsgatan viktiga
transportvigar for tunga fordon till omradets industrier och verksamheter. Férdelen
med att vilja tunga transporter via Ystadvigen ir att den ér kopplad direke till Yttre
ringvigen och det 6vergripande vignitet.

Som en konsekvens av foreslagen malbild bedéms den tunga trafiken kunna 6ka
med ca 50 procent lings Norra Gringesbergsgatan om verksamheternas planerade
ansokningar av utdkade miljétillstinden nyttjas maximalt. Okade trafikfloden sker
med drygt 600 tunga fordon/dygn jimfort med dagens 400 tunga fordon/dygn.
For Kopparbergsgatan innebir det ca 350 tunga fordon jaimfort med dagens ca 150
tunga fordon/dygn.

Forutom den tunga trafiken berdknas dven 6vrig biltrafik for transporter och besok
oka med motsvarande 50 procent i planomradet.

Norra Gringesberg- och Kopparbergsgatan bedéms fortsittningsvis ha tillricklig tra-
fikkapacitet att ta emot den forvintade trafikokningen. For att samnyttja gatornas
anvindning mellan alla trafikslag justeras gatusektionerna enligt foljande:

* Att fa in gronska och trid i gatusektionen for Norra Gringesbergsgatan har priori-
terats genom en flexzon for bade tridd samt viss angoring,.

* Flexzoner kan variera i anvindning over tid for korttidsparkering, tridrader eller
ytterligare cykelbana pé vistra sidan.

* Angoring for varutransporter kommer i férsta hand 16sas inom kvartersmarken
med méjlighet till viss angoring ska dven i fortsittningen anordnas i flexzonen lings
Norra Gringesbergsgatan.



* Norra Gringesbergsgatans korbana for motorfordon smalnas av frin 9 m till 7 m
till f6rman for bredare gdngytor och tridplantering/angéring.

* Korsningen Norra Gringesbergsgatan/Kopparbergsgatan bedoms fa tillrickligt ut-
rymme for att 25 m fordon fortsatt kan svinga in och ut frin omradet.

Sektion nuldge Norra Grdngesbergsgatan sett mot norr

ﬂﬁ ﬁ - b 1t

Forslag sektion Norra Grédngesbergsgatan sett mot norr

OKAD TRAFIK STALLER KRAV PA HOGRE TRAFIKSAKERHET

En avsmalning av koérbanans bredd samtidigt som 6kade trafikfloden beriknas ske
for samtliga trafikslag, stiller 6kade krav pé trafiksikerhet och framkomlighet dir
foljande trafiksikerhetshéjande atgirder vidtas:

1. Hastighetsdimpande atgirder i korsningspunkter for gingéverfarter, be-
doms dven medfora ate hastighetsgrinsen efterlevs. Fler hastighetsddmpande
atgirder kan inféras vid behow.

2. For oskyddade trafikanter trafiksepareras Norra Gringesbergsgatan i hogre
grad fran motorfordonstrafiken for att skapa ett trygg och siker passage. Pa
Kopparbergsgatan anliggs en separat ging- och cykelbana som ger en mins-
kad kérytan f6r motorfordon.

3. Oversyn av befintliga ging- och cykelpassager dver Norra Gringesbergsga-
tan vid Rosengardsstriket och vid Norbergsgingen ska sikerstilla en trafik-
siker utformning.

4. Norra Gringesbergsgatan har minga utfarter sirskilt lings den 6stra sidan
samtidigt som cykelbanan gér hir. Gingbanan pa den 6stra sidan breddas
for att minska risken for giende i cykelbanan och f6r 6kad visuell kontake
over utfarterna for cyklisterna.

5. En avsmalnade kdrbana bedéms i sig sjélv bidra till en hogre regelefterlev- ‘
nad av satt hastighetsgréins pa 40 km/tim. Kartdiagram visar trafiksdkerhetsatgdrder
enligt intilliggande numrering i text.

Den avsmalnade kérbredden frin 9 till 7 meter i Norra Gringesbergsgatan samt

Kopparbergsgatan f6ljer Trafikverkets rekommendationer av vigbredd f6r huvud-

gata med 40 km/h dir andelen tung trafik dr hég och dir det finns separerad gang-

och cykeltrafik (Iis mer Vigars- och gators utformning, Trafikverket, publikation

2021:003).
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TILLGANGLIGHET TILL KOLLEKTIVTRAFIK

Stadens krav pa tillginglighet till kollektivtrafiken inom 400 m kan fortsittningsvis
tillmotesgas, dir befintliga strak till/fran busshallplatserna behélls. Straken bedoms
inte kriva ytterligare forstarkning eller fler hallplatser for god tillganglighet.

PARKERING
Malmé stads gillande parkeringsnorm f6ljs ddr fastigheternas lokalbestand med for-
del kan kombinera verksamheter med hogt respektive ligt parkeringsbehov. Exem-
pelvis kan lokaler f6r volymhandel och kontor som har ett storre parkeringsbehov
balanseras med lokaler for industri- och musikstudios som har ett ldgre parkerings-
behov.

Detta tillvigagingsitt 4r 4ven forenligt med omradets begrinsade utbyggnadsmoj-
ligheter pa grund av riskhinsyn for olyckor.

Kravet pé att 16sa parkeringsbehovet pa respektive fastighet giller dven parkering
for rorelsehindrade.

Med parkering pi egen fastighet mojliggérs i sin tur att trafikflodet fordelas éver hela
planomridet. De verksamheter som har stora trafikfloden in och ut fran sina fastig-
heter, kan behova avsitta storre uppstillningsytor for fordon pa sin fastighet.

P4 allmin gatumark finns dven fortsittningsvis avgiftsbelagd kantstensparkering
lings Norra Gringesbergsgatan.

Parkeringsplatser som ersatts

For att kunna etablera en torgplats i anslutning till Saturnusbyggnaden pa fastighe-
ten Intikten 5 - som idag innefattar ett antal parkeringsplatser behéver bilplatsbe-
hovet l6sas pa annan plats. Mgjlighet att finna ersdttningsplatser behover hanteras i
kommande planarbete.

Tillganglighet
Maijlighet for personer med funktionsnedsittning att ta sig runt i omradet bedoms
inte forsimras jamfort med idag. Planomradet ir relativt flacke utan storre hojdskill-
nader. Det nya torget och trappavsatser kan forses med avhjilpande hinder tillging-
lighetsanpassade ramper.

Vid temporira arrangemang si som tex utomhuskonserter behover tilginglig-
het dven 16sas med enkelt avhjilpande av hinder sisom mindre niviskillnader eller

trappsteg.

Avfallshantering

P4 kvartersmark ska det finnas utrymme for avfallshantering inklusive killsortering.
Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med Renhéllningsordning 2021-2030 f6r
Malmé stad.

3.5 Ekonomiska konsekvenser

I ett samhillsekonomiskt perspektiv beddms malbildens satsningar pa niringslivets
kultur- och féreningslivets utveckling generera stora samhillsvinster. Stadens ambi-
tioner 4r att planomradet ska fa en framskjuten roll om Malmé skulle bli kulturhu-
vudstad 2029.



Gallande detaljplaner

Flertalet gillande detaljplaner ir f6renliga med foreslagen malbild och majliggor re-
dan idag ett genomforande fram till 2040 dir stadens forvaltningar liksom det fria
féreningslivet kan nyttja befintliga indamalsenliga lokaler. Efterhand som fler 6nskar
permanent bygglov, behover nya detaljplaner tas fram. Kostnderna f6r framtagande
av nya detaljplaner ligger pd respektive fastighetsdgare.

Kartdiagram visar vilka kvarter som
mdjliggérs for utékad markanvind-
ning.

Kostnadskalkyl for staden

At lata fler typer av verksamheter verka och utvecklas med fler besokande som nytt-
jar allmadnna- gator och parker innebira 6kade drifts- och underhallskostnader. Dir-
utover tillkommer utgifter for satsningar pa ombyggnad av de allménna gatorna for
att kunna hantera de forvintade dkade trafikflddena. Andra utgifter ér etablering av
nytt torg samt utokad anvindning av Gullingsparken.

Foljande utgiftsbehov har identifierats:

* Omarbetning av Norra Gringesbergsgatan och Kopparbergsgatan belopp cirka
17,2 miljoner kronor. Kalkylen ir av éversiktlig karakeir. Atgirderna handlar om att
bredda den &stra gingbanan pi Norra Gringesbergsgatan, plantering av trdd samt
en flytt av cykelbana, 6kad belysning, anliggande av ny cykelbana pa norra sidan av
Kopparbergsgatan.

I kalkylen har inte trafikbullerdtgirder beaktats di det rader osikerhet om trafiken
kommer att 6ka in till omradet fram till 2040.

* Kostnader for iordningstillande och finansiering av Saturnus torgplats for allmint
nyttjande pa fastigheten Intikten 5 har inte skett i detta tidiga skede. Inskrinkning
av nyttjanda av befintig byggritt ska beaktas i den kommande dialogen med fastig-
hetsdgaren.

« Upprustning av Gullingsparken har inte kostnadsberiknats. Atgirder bedoms inte
ske inom ramen for exploateringsavtal.

Inga 6vriga kostnader har identifierats for perioden fram dill ar 2040.
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4 GENOMFORANDE

4. 1 Organisatoriska genomforandefragor
Respektive fastighetsigare ansvarar for investeringar och genomforande av de delar
som utgors av kvartersmark.

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomférandet av de
delar av planprogrammet som utgérs av allmén platsmark. Finansieringen regleras
delvis i kommande exploateringsavtal med fastighetsigarna.

Frigor om markkop, lantmiterif6rrittningar, ledningar och avtal ska samordnas
mellan fastighetsigarna vid planliggning.

Ny samverkansplattform

For att forverkliga ambitionen och visionen om Sofielund som Malmés mest be-
tydelsfulla och dynamiska kultur-, fritids- och niringslivscentrum krivs samverkan
och en konkretisering av ambition och vision, bdde inom staden och med fastighets-
dgare, niringsliv och de fria aktdrer som redan idag ir etablerade i omridet eller 6ns-
kar etablera sig i Sofielund.

Det foreslas ske genom att stadens forvaltningar via en kulturlots koordinera och
etablerar en gemensam plattform. Plattformen ska fungera som en fortsittning pa
tidigare forum f6r samverkan och kunskapsutbyte mellan stadens forvaltningar och
bolag, fastighetsigare och byggaktorer som:

* Bidra med kunskap och kommunikation for att utveckla Sofielund till en
besoksdestination med upplevelser for boende, arbetande och tillresande.

* Medverka till att utveckla redan pabérjad samverkan med mal om att be-
halla en bredd av olika verksamheter.

* Ta fram gemensamt underlag f6r och informera om behov av ytor, lokaler.
* Ta initiativ till aktivering av offentliga rum kopplat till olika former av till-
stand for kulturljud.

* Bidra med kulturella- och fritidskapande verksamheter och arbetsplatser.

* Bidra till hur finansieringsformer kan ske for bade allmin plats-/ och kvar-
tersmark.

4. 2 Tekniska genomforandefragor
Nodvindiga utredningar behover tas fram av fastighetsigare vid framtagande av de-
taljplaner. De utredningar som kan komma att behéva tas fram ir:

For den allménna platsmarken:

* | samband med ombyggnation av allminna gator och park foreslis en skyfalls- och
dagvattenutredning tas fram for att se dver behov av 6versvimningsatgirder for att
minska ddmning i gatorna och samla f6rdrojningsytor i parken. Framtagande av sky-
falls/ dagvattenutredning sker i samrad mellan VA Syd och fastighets- och gatukon-

toret.



For enskild fastighetsagare:

* Markunders6kningar.

* Behov av parkeringsplatser ska redovisas inom respektive fastighet utifran gillande
parkeringspolicy.

* Vid utékad markanvindning nirmast jirnvigssparet intill stationsomradet krivs
kompletterande riskutredning f6r att klargora behov av uppforande av skyddsplank.
» Ovriga fastigheters riskfragor ska hanteras i samverkan med riddningstjinsten,
byggherre och stadsbyggnadskontoret.

* Trafikbullerutredning kan komma att krivas vid kommande planliggning om yt-
terligare byggritter tillskapas.

* Vid behov kompletteras stadens akustiska ljudmitning (lashanvisning Vigled-
nings-PM bilaga 4).

» Tillginglighet for riddningstjinsten ska sikerstillas inom kvartersmark.

* Vid eventuella markarbeten/ behov av flytt av befintliga kabelnit ska ledningsiga-
re kontaktas. Hinsyn ska tas till eventuella respektavstind till kabelnit. Kabelvisning
bestilles via ledningskollen.

Genomforande kulturljudzon
For att de verksamhetsutévare som girna vill nyttja méjligheterna att anvinda kul-
turljudzonen, hinvisas till viglednings PM (se bilaga 4) som syftar till att skapa for-
staelse f6r vad man som kulturljudutévare har for ansvar sa att risk for klagomal och
efterf6ljande tillsyn och viten minimeras. I viglednings PM:et anges limpliga typer
av regelbundna kulturaktiviteter sa att hinsyn tas till nirliggande befintliga bostader
utanfor planomradet.

Fortemporira kulturarrangemang utomhus pa kvartersmark erhalls tillstind hos
polismyndigheten och fastighets- och gatukontoret f6r markupplatelse.

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Stadens attaganden

lordningstillande av foreslagen allmin platsmark bedéms delvis ske inom ramen for
exploateringsavtal. Pi grund av begrinsade exploateringsmajligheter kommer staden
dock ha behov av att att avsitta egna medel i kommande budget. Mgjligheterna att
finansiera vissa delar genom externa projektmedel bér dven ses over.

Staden f6resprikar att ombyggnation av gatusektionen lings Norra Gringesbergsga-
tan och Kopparbersgatan sker i en etapp.
Mojlighet f6r utveckling av torgplatsen vid Saturnusbyggnaden behover ske i sam-
verkan med fastighetsigaren genom inledande samtal. Torgplatsen foreslis forvaltas
med enskilt huvudmannaskap.

Gullingsparkens mojligheter till utokad anviindning sker genom fastighets- och ga-
tukontorets intiativ.
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4.4 Fastighetsrattsliga genomforandefragor

En férutsittning for att planprogrammets malbild ska kunna f6rverkligas ar att en
utvecklings- och investeringsvilja finns i omréadet hos berérda fastighetsigare. For-
verkligandet ses som en naturlig fortsittning pd den BID process (se Business Im-
provement District kapitel 5.2) som pégatt i omradet sedan 2014.

Fastigheten Kampen 25

Fastigheten 4gs idag av MKB Fastighets AB, Malmé stads kommunala bostadsbo-
lag. De har ar 2014 forvirvat fastigheterna i syfte att utveckla kvarteret. Mélbilden i
planprogrammet om ett framtida kultur-/ fritid och niringslivscentrum, innebir att
MKB Fastighets AB inte kommer kunna utveckla fastigheten med bostider.

For att omradet ska kunna utvecklas mot den 6nskade mélbilden som niringslivs-
och kulturcentrum behéver en fastighetsigare och hyresvird som ir beredd att gora
de investeringar som krivs, bira driftkostnader och ha en affirsidé som samspelar
med foreslagen verksamhetstyp.

Enskilt huvudmannaskap

Staden genom fastighets- och gatukontoret f6reslas tillsammans med fastighetsigare
radgora om mojligheterna att omvandla parkeringsplatsen pé fastigheten Intikten 5
intill Saturnusbyggnaden till ett torg f6r uppehall f6r allméinheten genom enskilt hu-
vudmannaskap (lis mer 4 kap. 8§ PBL).



5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 Bakgrund och organisation

BAKGRUND

Under viren 2020 gav stadsbyggnadsnimnden stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
ta fram en samlad malbild f6r en fortsatt fysisk stadsutveckling av verksamhetsomra-
det i form av ett planprogram.

Milbildsarbetet har utgétt frin den omridesutveckling som pagatt i omradet sedan
2014 dir Sofielunds Foretagargrupp samlat féreningslivet och fastighetsigare i arbe-
tet for ett tryggare omride med forslag till utvecklingsmajligheter. Tva rapporter har
tagits fram och anvinds som underlag f6r planprogrammet - Stadsdelsatlas samt De-
stinationsanalys (2018). I rapporterna presenterar verksamma aktorer sin syn pa en
mojlig utveckling av Sofielunds verksamhetsomride.

Ytterligare en faktor som féranlett planuppdraget ér att ett antal detaljplaneansékan
inkommit frin fastighetsigare i planomridet sedan nigot ar tillbaka. Dessa fastig-
hetsigare invintar nu planprogrammets godkinnande.

Medverkande

Framtagandet av planprogrammets malbild har skett genom tillsittande av en bred
forvaltningsovergripande arbetsgrupp och styrgrupp dir tjanstepersoner frin fastig-
hets- och gatukontoret, miljéférvaltningen, kultur- och fritidsférvaltningen deltagit
liksom niringslivskontoret. Planprogrammet har handlagts av stadsbyggnadskonto-
ret.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH BEFOLKNINGSTILLVAXT

Nir Malmo planeras for att vixa med upp till 500 000 invinare fram tll 2050,
innebir det bland annat att ansprik gors pd dldre verksamhetsomraden f6r omvand-
ling till blandad stad. Efterhand finns fa 4ldre verksamhetsomraden kvar med sto-
ra byggnadsvolymer som ger utrymme for ett varierat utbud av lokaler med rim-

lig hyra. Det far dill foljd att undantringning sker av framforallt nyetablerade och

\
TECKENFORKLARING

- n 3 Nya stadskaraktdrer med avsevdrt hogre
byggnadshojder och storre skala

Hog bebyggelsetdthet
Nya verksamhetsomraden

Existerande verkamhetsomraden

| Kartdiagrammet tydliggér att
centrala verksamhetsomraden ef-

_ terhand inférlivas i den téta staden.
En effekt som medfér att vissa typer
av aktérer med ldga vinstmarginaler
liksom férenings- och kulturverk-
samheter med behov av billiga,
flexibla lokaler, trédngs undan.
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mindre vinstdrivande féretag, kultur- och fritidsaktiviteter till mer perifera delar av
staden. Denna undantringning fran ildre industriomraden har redan skett i omra-
den som Nyhamnen, Limhamns sjéstad, Sédra Kirseberg och Norra Sorgenfri.

TECKENFORKLARING

I Flerbostadshus

Smabostadshus
Industriomrade
Offentlig park
Kyrkogard
Handel/verksamhet
Forskola/ skola/ idrott

Kartdiagram visar omgivande kvarters
anvéndning intill Sofielunds verksamhets-
omrdde. Diagram AF 2019

5.2 Planomradet

BEFINTLIGA FYSISKA VARDEN OCH FORUTSATTNINGAR

Sofielunds verksamhetsomrade ér ca 33,5 hektar stort. Det omges av tvéd parker samt
intilliggande flerbostadshus fran 1930 - 40-talet. P4 den 6stra sidan gér kontinen-
talbanan och pa den vistra sidan Lantmannagatan med Sofielundsskolan, Sofielunds
Folkets hus och biblioteket Garaget pa motsatt sida om Lantmannagatan.

Forutom Sofielunds verksamhetsomride finns Emilstorp industriomride som ligger
pé norra sidan av Amiralsgatan.

Socioekonomi

Inkomstnivéerna skiljer sig i hog grad mellan olika delar av staden. Stadsdelen So-
fielund har under manga ar varit paverkad av hog kriminalitet och en del oseri6sa
hyresvirdar som ltit fastigheter forfalla, ofta i kombination med olovlig uthyrning
av lokaler till bostider. I borjan av 2010-talet beslutade kommunen tillsammans
med polismyndigheten, fastighetsigare och civilsamhillet att kriminalitet och f6r-
slumning méste upphora. Effekterna av dessa insatser har varit betydande och efter-
hand har Sofielund utvecklats i en positiv riktning.
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Kartdiagram visar att Sofielunds
versakmetsomrddet ligger som en
ldnk mellan mellaninkomsttagare
- = och omrdden ddr inkomstnivderna
drsom ldgst.

Tryggare Malmo

Det finns fortfarande en del olovliga verksamheter och oseriosa aktorer inom So-
fielund verksamhetsomrade som exempelvis saknar bygglov eller som inte foljer an-
nan gillande lagstiftning.

Det myndighetséverskridande samarbetet " Tryggare Malmé” som startade 2017
har hittills fokuserat pd Norra Gringesbergsgatan och syftar till att motverka oseri-
osa aktorer lings gatan. Arbetet kommer fortsittningsvis ske for minskad upplevd
otrygghet. En otrygghet som ofta varit férknippad med grévre brottslighet.

Naringsliv

Sofielunds verksamhetsomride 4r viktigt for stadens niringsliv med ca 2 000 arbets-
platser fordelat pd ca 300 registrerade verksamheter. Omradets niringsliv innefatt-
ar bade smaskalig och storskalig tillverkningsindustri med framforallt Pagen AB och
Stadex AB. Hir finns dven jobb inom kultur och kreativa niringar som designstudi-
os, konstateljéer, musikproduktion. Hir finns hantverkjobb sisom snickeri, maleri,

tapetserarverkstider.

IECKENFORKLARING
; i \'?Id:/ Kultur/ Trossamfund/Utbildning

N Kartdiagrammet visar en grov
' ' indelning av bebyggelsens

" huvudsakliga funktioner idag.
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Stapeldiagram  visar antal
verksamheter inom respek-
tive bransch i omradet. Varje
stapel visar dessutom hur
mdnga anstdllda det finns
inom varje bransch

(SCB 2020).

Stapeldiagrammet  visar
branschindelning  utifrdn
antal anstallda

(SCB 2020).

FAKTARUTA
TIDSBEGRANSADE BYGGLOV

Ett tidsbegransat bygglov kan sokas for
en verksamhet som inte tilldts inom nu-
varande detaljplan om verksamheten &r
tankt att paga under en begrénsad tid
och inte motverkar gallande miljotill-
stand. Ett tidsbegradnsat bygglov far ges
for hogst 10 ar och kan, om det finns
sarskilda skal, forlangas med 5 ar till to-
talt 15 ar.

Undantaget ar ett tidsbegransat
bygglov for andamal av sdasongskarak-
tdr, ett sadant lov far sammanlagt 6ver-
stiga 15 ar.

Om villkoren for tidsbegransat bygglov
inte ar uppfyllt krdvs en ansékan om de-
taljplan med efterfoljande bygglovsan-
sokan (las aven Vaglednings PM for kul-
turljudzonen bilaga 4).
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Hyresnivéerna for lokalerna 4r liga med ca 500 — 1 300 kr per kvadratmeter. Det
kan jamforas med nyutvecklade omride dir hyror ligger pa 1 200 - 6 000 kr per
kvadratmeter.

Den liga hyresnivin dir lokaler ateranvinds ér efter ar gor att Sofielunds verksam-
hetsomréde ir en plats dir nya verksamheter kan vara och vixa i. En grogrund for
nya talanger har Sofielund 4ven genom ett bra logistiklige i staden som attraherar lo-
gistikféretag som Postnord.

Sammantaget 4r planomridet en plats med en unik symbios mellan industri och
kulturella och kreativa niringar. Hir finns en stor outforskad potential att hitta nya
typer av samarbeten och méjligheter att frimja samutnyttjande pa nya innovativa
sdtt.

Tidsbegransade bygglov

Flera lokaler star tomma i vintan pa riktning dér aktorer inte vigar inte gi vidare
med lingsiktiga investeringar samtidigt som manga verksamheter har tidsbegrin-
sade bygglov da flertalet av detaljplanerna endast tilldter industriverksamhet och
smihantverk. Trenden 4r att de karakdiristiska dickverkstiderna 4r pa vig bort och
efterhand ersitts av temporira verksamheter inom service, restaurang, bagerier etc.
Den tidigare mer givmilda tidsbegrinsade bygglovgivningen bedéms med tiden inte
kunna medges. I framtiden kommer tidsbegrinsade lov endast att kunna beviljas for
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Verksamhet med tidsbegransat lov (urval)

Kartdiagrammet visar att ett
utdrag av verksamheter med
tidsbegrdnsade lov (2020). Dessa
tempordra verksamheter ligger
primdirt Idngs Norra Grédnges-
bergsgatan med lov for replo-
kaler, livemusik, livsmedelsaffdr,
biograf, restaurang, designbyrd,
vdrdcentral, gym och moské.

verksamheter som faktiskt dr tidsbegrinsade eller 4r av sisongskarakedir (se faktaruta
intill).

KULTUR- OCH FORENINGSLIV

Sofielunds verksamhetsomrade har visat sig vara ett strategiskt vil fungerande omra-
de niir det giller att locka invanare till kultur- och féreningsliv frin hela Malmé.

BID-processen

Fastighetsigare Sofielund ir en ideell férening som arbetar for 6kad trivsel, trygghet
och sammanhallning i hela Sofielund. Foreningen startade 2014 upp ett lokalt pro-
jekt som grundar sig pa en samverkansmodell BID (Business Improvement District)
mellan privata, offentliga och ideella aktorer. Inom BID Sofielund har engagemang-
et varit banbrytande f6r hur en positiv utveckling kan ske for ett tryggare och mer
trivsamt omrade.

Case Sofielund 2030 och Case Sofielund Entreprendrskap

Tva pagiende projekt pa lokal niva arbetar pa bred front med nya innovativa sam-
arbetsstrukturer och processer, med information och kanalisering av de globala hall-
barhetsmélen. I projekteten - som 4r finansierat av Tillvixtverket - ingdr dven att
forstirka satsningar pa utveckling av niringsliv och entreprenérskap, med fokus pa
kvinnligt entreprendrskap.

Kulturverksamhet

Kulturlivet inom planomrédet har varit etablerat under manga 4r med nirhet till sta-
dens centrala delar. Kulturlivet hir har en stor betydelse f6r Rosengardsborna da det
i ovrigt radet brist pa kulturutbud och deltagande i féreningslivsliv i dessa delar av
staden. Planomradet ir vilbesokt av savil unga vuxna liksom professionella kultu-
rella aktorer. Hir finns et kluster av stora lokaler och specialanpassade lokaler som
stimulerar till kreativa funktioner och ett brett kulturliv och studieférbund. Exempel
pa aktiviteter inom kultur dr Sofieparks kulturhus, Ibn Rushd folkhogskola, Studie-
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Foreningar inom kulturliv som far
aktivitetsbidrag, verksamhetsstdd och |
tillfélliga projektstod

Féreningar inom fritid- och idrottsliv. =~ |
som far aktivitetsbidrag, verksamhets-
stod och tillfalliga projektstod
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Kartdiagrammet visar de f6ren-
ingar som fdr aktivitetsbidrag,
verksamhetsstad eller tillfdlliga
projektstéd (2019).

R

Under 2019 registrerades totalt
234651 deltagartillfallen i plan-
omrdadet fordelat pa totalt 3544

medlemmar.

forbundet (Kulturfabriken), Graffitihangaren, Hypnos teater samt ett antal kultura-
teljéer. Kulturfrvaltningen efterstrivar ett likvirdigt kulturutbud i stadens olika de-
lar.

Fritidsverksamhet

Fritidsférvaltningen ger stéd till flera foreningar som ir lokaliserade i planomra-

dets nordvistra kvarter Kampen. Hir finns bland annat gymnastikféreningen Motus
Salto och KFUM Fightzone. Aven GAK Enigheten ir lokaliserad hir som ir en av
Malmés ildsta kampsportféreningar som flyttade in i lokalerna pa 80-talet fran For-
eningsgatan. Hir finns dven bordtennislokaler med tillgang till likeare for publik.
Andra aktorer i kvarteret ar Cirkusskolan, Roller derby- Crime City rollers samt Qu-
ality runners Parkour anliggning - aktorer som 4r unika i Malmé pa s sitt ate det
inte finns andra anldggningar for dessa urbana sporter (mindre parkour anliggning
finns dven i Hyllie Sportcenter).

Pojkar/mén

7~ TECKENFORKLARING 1

. Norr
@) Oster

: S
i
. Vaster . E

LS O SR R RS-

. Soder

Innerstaden
- Y,

Flickor/kvinnor

Stapeldiagrammen visar fritidsféreningars
registrerade deltagartillféllen med aktivitetsbi- 7
drag inom respektive stadsomrade (2018-2019). 8
Av diagrammet framgdr att 6stra Malmé dr det
omrade som haft minst antal deltagartillféllen for
flickor/kvinnor. For pojkar/ mén dr deltagandet
lite hégre dn sédra Malmé.
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/

Kartdiagram visar med-
lemmar i ideella féreningen
NGBG

Fritidsforvaltningen ser girna ett fortsatt nyttjade av lokalerna i kvarteret Kampen,
inte minst ur ett integrationsperspektiv dir unga fran olika delar av Malmé triffas
kring gemensamma intressen utan storre hinder. Det finns dock en osikerhet vad
giller fastighetsigarens prioriteringar vid utvecklingen i kvarteret.

Andra natverk och organisationer

Den ideella féreningen Norra Gringesbergsgatan har som syfte att féra en medbor-
gardialog for utvecklingsarbetet i omradet tillsammans med fastighetsigarna. Det
kan handla om fragor som ror uthyrning av outnyttjade lokaler eller framdrift for
gatans dynamik dir man strivar efter att arbeta mot 24-timmarsstaden under ar-
betsnamnet "Nattskiftet”. Den arliga gatufesten har varit féreningens mest omtalade
projeke.

Foreningen samverkar dven med andra foreningar sisom “Film i Malmo” med upp-
forande av Biograf Hypnos liksom initiativ till att organisera lokala bryggerier. Mal-
mo stads fastighets- och gatukontor har under flera dr samverkat med foreningen for
ett medskapande av gemensamma upplevelser lings gatan.

STRAK, PLATSER, STUKTUR OCH SAMMANHANG

Infrastruktur och rorelse inom planomradet

Norra Gringesbergsgatan och Kopparbergsgatan ar tva huvudgator som leder trafik
mellan planomrédets olika delar. Norra Gringesbergsgatan ir idag en bred tvafilts-
gata med en hog andel tung trafik och med separerad ging- och cykeltrafik. Norra
Gringesbergsgatan har sirskilt manga utfarter fran intilliggande fastigheter pa den
ostra sidan av gatan.

Strickan lings norra infarten till Norra Gringesbergsgatan och till Kopparbersgatans
ostra del, utgdrs av vig dmnad for farligt gods som en del av miljétillstandet f6r Sta-
dex AB. Hir bevakas bland annat att strickan har en framkomlighet f6r 25 meters
fordon liksom att strickan inte planeras for stadigvarande vistelse.
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Allmdnna métesplatser i stadsmiljéer

Stadens rekommenderade maximala gingavstind dr 300 meter mellan bostad och
torg eller offentliga platser. Det kan jaimféras med genomsnitt i omradet dér avstin-
det ir cirka 400 meter idag. Allminna métesplatser som anlagts eller rustats upp de
senaste aren aterfinns intill Station Rosengérd, Ortagirdstorget, Rosens roda matta,
lekplatsen i Enskifteshagen samt bygglekplatsen i Gullingsparken.

Tillgang till gronska och utomhusaktiviter

Malmé stads gronmodell ar ett redskap for att bedoma acceptabel tillgang till olika
storlekar péd parkytor inom ett visst gingavstand for att stadens invanare ska ha nira
till dessa faciliteter. Analyser av niromréidet visar att delomradet Tornrosen pd dstra
sidan av jirnvigen saknar bade groningar (den minsta parkstorleken) inom 300 me-
ter och grannskapspark inom 500 meter.

Del av Gullingens parkmark nyttjas av Pigen ABs verksamhet genom avtal med sta-
den.

I stadens naturvérdsplan beskrivs Enskifteshagen ha vilansade grismattor med trid-
planteringar lings lang-, och kortsidorna. Férutom tridbestdndet har parken ringa
naturvirden. Hir beskrivs att Enskifteshagen anvinds mycket for solning och hund-
rastning. Stadens intentioner for naturvird enligt naturvirdsplanen 4r okad biolo-

gisk mangfald i parken.

Det finnas ett visst underskott pa tillgingen till fritid- och idrottsverksamhet utom-
hus liksom rekreation- och allminna utemiljéer i Malmés 6stra delar i jimforelse
med Gvriga stadsdelar.

Planomradets bebyggelse och kulturmiljo

Sofielunds industriomrade ir idag ett av fa industrihistoriskt intressanta omraden
som dnnu inte genomgatt nigon storre stadsomvandling, vilket gor omradet unike
ur flera aspeketer.

Industriomradet borjade vixa fram kring sekelskiftet 1900 i samband med att kon-
tinentalbanan anlades mellan Malmé och Trelleborg f6r godstransporter. Foretag
som kom att etablera sig i omradet var AB Bleckvarufabriken och Metzéns firge-
ri och kemiska tvittanstalt i nira anslutning till Lantmannagatan. Fram till andra
virldskrigets utbrott uppférdes sméskaliga industribyggnader for verkstider och for
textil-, livsmedel- och metallvaruindustri.
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Efter andra virldskriget uppfordes en bebyggelse av lokalt priglad nyrealism i en
samstimmig skala lings med Norra Gringesbergsgatan. Under 1960-talet tilltog be-
byggelse med en modernistisk prigel da foretaget Pagen AB flyttade in. Vid samma
tid byggdes dven Stadex ABs anliggning. Dessa verksamheter finns kvar idag. Fore-
tag som PLM, Malaco och Saturnus har dven funnits hir.

Vid den fortsatta planliggningen ska de olika karaktirsomridena med respektive
forhéllningsitt enligt bifogat kartdiagram beaktas vid den fortsatta provningen enligt
foljande férhéllningssitt:

Karaktirsdrag

- Saturnushuset utgor ett landmirke vid Lantmannagatan och markerar métet mel-
lan industriomradet och den omgivande staden i véster.

- Lag skala i 1-2 vaningar.

- Utpriglad funktionalistisk stil som kommer till uttryck i de slita putsade fasader-
na, rundade horn, platt tak och fonstrens utformning och placering.
Forhallningssitt

- Byggnaden bor fortsatt framsté som ett landmirke, vilket skulle kunna férstirkas
med en varsamt utformad skylt pa taket.

- Andringar av byggnaden.

Omrade 2

Karaktirsdrag

- Lag skala, dir endast Bleckvarufabrikens kontorsbyggnad i gar upp i hojd.

- Rott tegel med inslag av ljus kalksandsten dominerar, men dven putsade fasader i
dova kulérer finns.

- Dekorativ arkitektur med formelement sd som monstermurningar, rundbagiga
fonster och friser.

- Bleckvarufabrikens sammanhallna uppbyggnad dir kontorsbyggnaden med sin
massiva volym och gestaltning har en framtridande position.

- Tidigare maskinhall vars funktion tydliggors genom det flacka sadeltaket med tvir-
giende lanterniner.

- Metzéns med dekorativ huvudfasad mot Kopparbergsgatan.

Forhéllningssitt

- Bleckvarufabrikens kontorsbyggnad ska vara framtridande.

- Bleckvarufabrikens sammanhallna uppbyggnad ska vara fortsatt ldsbar.

- Metzéns byggnad ska vara fortsatt framtridande.

- Forandringar av befintlig bebyggelse ska utféras med stor varsamhet. Forandring-
ar i byggnadernas nirhet ska goras med stor hidnsyn i frigor om savil skala, material,
fargsittning och utformning,

Karaktirsdrag

- Storskaliga hallbyggnader som inordnats i den ildre bebyggelsestrukturen
- Indragen placering i forhallande till Kopparbergsgatan.

- Byggnader huvudsakligen placerade i nordsydlig riktning.

- Sadeltak, flacke sadeltak med tvirgiende lanterniner, sicksack-tak

- Rétt och gult tegel med vitputsade fasadpartier.

Forhéllningssitt

- Hallbyggnadernas storskaliga karaktir bevaras.

Planprogram Sofielund — 43



BILAGA 1

44 — Planprogram Sofielund

Omrade 4

Karaktirsdrag

- Indragen placering frin Annelundsgatan med jarnvigsrils i forgardsmark

- Rektanguldra huskroppar.

- Bida byggnader har ursprungligen haft rott fasadtegel.

- Rytmisk fonstersittning och dekorativa inslag i form av uppglasade eller kakelbe-
klidda trapphus.

- Mot Norra Gringesbergsgatan finns en lig byggnadskropp (Kampen 23) med
motlutstak, vars form ursprungligen forstirktes av ett fonsterband.
Forhallningssitt

- Jarnvigsrils i forgirdsmark bevaras. Denna bidrar till forstaelsen for omréidets upp-
byggnad och utveckling.

- Byggnadernas modernistiska gestaltning bibehills och forstirks.

Karaktirsdrag

- Traditionell utformning med langstrickt planform, sadeltak, putsade fasader och
bridklidda gavelrosten.

- Omgiven av grismatta och hoga trid.

Forhéllningssitt

- Byggnaden och den omgivande grismattan och hoga triden bevaras.

- Vid eventuell utveckling av denna del av omradet bér de grona virdena utvecklas.
och forstirkas, dir traditionella vixter limpligen anvinds for att forstirka forstaelsen
av byggnadens sammanhang.

Karaktirsdrag

-vil sammanhallen bebyggelse lings Norra Gringesbergsgatan gillande skala, materi-
al och utformning.

- Rote eller gult fasadtegel.

- I regel langstrickt byggnadsvolym med kort gatufasad och hégre kontorsdel mot
gata och ligre verkstadsbyggnad innanfor.

- Direktor- eller chefsrum i kontorsdel markeras med bursprik eller balkong 6ver
hérn.

- Flera vilbevarade byggnadsdetaljer i form av trifénster, entrépartier och portar.
Forhéllningssitt

- Stor hinsyn ska tas till bebyggelsens sammanhallna karaketir, savil i fraga om skala,
placering, utformning, firgsittning och materialval.

- Andringar av befintlig bebyggelse ska goras med stor varsamhet.

Karaktirsdrag

- Representativ karakeir

- Tydlig funktionalistisk stil sdvil i norr som i séder med putsade fasader, rundade
horn, ursprungligen stora fonsterpartier.

- Erskines tydligt modernistiska kontorsbyggnad

Forhallningssitt

- Andringar bér géras med stor varsamhet och bér syfta till att dterg till ect mer ur-
sprungligt utseende.



Karaktirsdrag

- Bebyggelsen lings Kopparbergsgatans sodra sida utgor en sammanhallen miljo ge-
nom sin smaskaliga skala och utformning.

- Flertalet byggnader har en tydlig funktionalistisk stil dir byggnadens funktion
kan avlisas i byggnadens gestaltning,

Forhéllningssitt

- Stor hinsyn ska tas till bebyggelsens sammanhéllna karaketir, sdvil i fraiga om skala
och utformning,

- Andring av befintlig bebyggelse bér syfta till att atergd till ursprunglig utform-
ning.

Karaktirsdrag

- Brokig och livfull karakedr och som bryter ner skalan mot Gullingen.
- Byggnadskropparna 4r huvudsakligen placerade i nordsydlig riktning.
Forhallningssitt

- Bibehall nedtrappning av skala mot Gullingen.

- Bibehall karaktiren med olika volymer placerade i nordsydlig riktning.
- Slutna fasader bér undvikas.

Karaktirsdrag

- Roda tegelfasader.

- Byggnadernas skala och utformning skapar ett fint méte med savil Gullingen
som Lonngirden.

- Vindrosten 7 ansluter dven vil till Spelet 12, pa andra sidan Vistanforsgatan, i
friga om savil skala som utformning.

Forhallningssitt

- Bibehall byggnadsdelarnas olika takformer.

- Andringar bér géras med stor varsamhet.

Kommunal och kommersiell service

I planomridet finns idag Gullingens férskola i anslutning till Gullingsparken,
vardcentral med BVC, arkiv f6r Region Skine. Annelunds forskola och Vitemdl-
les forskola ligger utanfor planomrédets norra del intill station Rosengérd. P4 andra
sidan Lantmannagatan finns Sofielunds Folkets hus, biblioteket Garaget och Arena
305 med faciliteter att nyttja for unga vuxna som musikstudios och scener.
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Skyddsrum
Inom planomridet finns ett antal skyddsrum enligt bifogat kartdiagram. I den fort-
satta planliggningen avser skyddsrum att finnas kvar inom planomradet dér dess till-
ginglighet och funktion ska kvarstd. Lishinvisning till forordning (2006:638) om
skyddsrum samt forordning (2008:1021).

J'L}_-‘_‘ ™

5.3 Tidigare stdllningstagande

KOMMUNOVERGRIPANDE BESLUT

Sedan tidigare har strategiska beslut tagits i kommunfullmaktige och i
stadsbyggnadsnimnden som direke eller indireke har legat till grund
for planprogrammets framtagande:

Enligt bilaga 2:

* Kommunfullmiktiges mél

s Oversiktsplanen (2018)

e Arkitekturstaden (2018)

* Planstrategin, Malmo stads dversiktsplan (2018).
* Platsspecifika rikdinjer till Oversikesplanen (2018)
* Malmé stads handlingsplan for bostadsférsérjning (2018)
* Niringslivsprogram (2017-2022)

* Agenda 2030

* Kulturstrategin 2014-2020

* Milj6zon for transport av tunga fordon (2013)
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GALLANDE DETALJPLANER

Planomradets tillitna markanvindning avser primirt industriverksamhet. Med in-
dustri avses all slags produktion och annan hantering av varor, laboratorier, partihan-
del, lager samt tekniska anliggningar. Se kartdiagram nedan.

(P /]) TECKENFORKLARING h

Industriandamal med tillhérande kontors-
och lagerlokaler.

Smaindustri, hantverk, service, kontor,
samlingslokaler, idrottsverksamhet och
butiker

Smaindustri, hantverk, service, kontor
och samlingslokaler

Centrumandamal

Kontor, samlingslokal, service, hantverk,
forskola (ej handel) /

Kartdiagram visar gdllande detaljplaners
mdjliga mark anvéndning.

Miljozon
Stadens trafikmiljozon ligger innanf6r Inre Ringvigen. Inom trafikmiljézonen reg-
leras bland annat vilka trafikleder som fir nyttjas for tunga trafik éver 12 m upp till
maximalt 25 m fordonslingd. Har regleras dven under vilka tider pa dygnet som
dessa fordon fir firdas inom zonen med f6rbud innan kl. 06:00 och efter kl. 22:00.
Sofielund ir en av de fi verksamhetsomradena i miljézonen som kan nis med tung
trafik. Transportlederna som gar in till planomradet 4r Amiralsgatan och Ystadvigen,
dir Ystadvigen har fordelen av att ha direke anslutning till Yttre Ringvigen.

Kartadiagrammet intill visar stadens trafikmiliézon
(orange). En zon som ger begrdnsade mdjligheter
fér vissa tunga fordon att fdrdas pa vissa trafikle-
der.Gulmarkerat omrade redovisar Sofielunds verk-
samhetsomrdde.
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RIKSINTRESSE
Forutom kommunala stillningstagande finns dven riksintressen som ska beaktas en-

ligt 3 eller 4 kap miljobalken:

Riksintresse for jarnvag

For planomrédet finns riksintresse for jarnvig (kommunikation) som utgér en link
for Trans-Europeiska jarnvigsnitet och for tagtrafik mellan Sverige, Danmark och
kontinenten. Férindrad markanvindning i riksintressets nirhet hanteras i oversikes-
planen med policy om ett uppmirksamhetsavstand pa 30 meter till kontor samt 80
meter frin Kontinentalbanan till kinslig bebyggelse. Finns det ytterligare riskkéllor
som medf6r en ackumulerad effekt ska detta utredas i den fortsatta planliggningen.

Riksintresse for stationer utmed jarnvag

Avsikten med riksintresset r att stodja den sparburna trafiken. Atgirder som patag-
ligt forsvarar nyttjandet av tagstationerna ska dirfér undvikas. I Malmé stads Gver-
siktsplan finns stdd for mer bebyggelse i stationsnira ligen som dirmed behéver be-
akta det stdd som stationerna ska avse vara for sparbunden trafik.

Riksintresse kulturmiljovarden

Hela planomréidet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard. Det innebir att plan-
omradet avspeglar kulturhistoriskt intressanta industrimiljéer som ska bevaras och
foradlas och som kriver sirskild uppmirksamhet i samband med bygglovsbeslut, de-
taljplanering eller andra dndringar. Till riksintresset uttryck specifikt 1800-talets och
det tidiga 1900-talets industribyggnader. Vid dndring ska hiansyn tas till savil hel-
hetsmiljon som de enskilda byggnadernas kulturhistoriska virden.

Vid ombyggnation och tilligg kan byggnadsantikvariska utredningar behova tas
fram av fastighetsigare som underlag for att staden ska kunna bedéma att visentliga
kulturella virden inte gér férlorade.

5.4 Utredningar som underlag for planarbetet

Ovriga dokument
Foljande utredningar och 6verenskommelser har varit styrande vid framtagande av
planprogrammet:

* Stadsdelsatlas Sofielund, White (2018)

* Destinationsanalys, AF (2018)

* Undersokningen Ung Livsstil (2017)

* Riskbedomning infor planprogram Amiralstaden och Station Persborg, AF (2019).
* Uppmitning av bullernivan frin Cuba Café i Folkets park i Malmé (2017-05-19)

SKYDDSAVSTAND TILL MILJOFARLIG VERKSAMHET

Inom planomridet finns verksamheter med miljétillstind* som innebir att de med-
givits rittigheter av Linsstyrelsen att slippa ut en viss niva av industribuller, vissa luf-
temissioner i form av gas samt mojlighet for viss lagring av farliga kemikalier och i
Stadex AB fall klassad som Sevesoanliggning med ett sirskilt regelverk som hanterar
kemikalier.

* . .
De verksamheter som avses ar Pagen AB, Stadex AB, samt Optimera TMG.



Riskutredning for hdlsa och sdkerhet

Forutom ovan angivna miljofarliga verksamheter ligger farligt gods jarnvig inom
planomradet som innebir en ackumulerad risk. Enligt 6versiktsplanens rikelinjer ska
dé en sammanvigd riskbeddmning tas fram for att forstd vilka riskatgirder, siker-
hetsavstind och begrinsningar av markanvindningen som finns for att omkringlig-
gande fastigheter ska kunna utvecklas.

En riskutredning har tagits fram av extern konsult (se bilaga 5, AF 2019). Utred-
ningsomrédet stricker sig over ett geografiskt storre omrade dn Sofielunds planomra-
de. Sofielunds verksamhetsomréide utgor endast en del av utredningsomradet.

Utgingspunket for riskutredningen tas i ett nollalternativ (nulige) som bestér av en
kvantitativ analys med nuvarande befolkningstithet samt frekvensen farligt gods
transporter i anslutning till planomradet.

For att jimfora nollalternativet har ett utvecklingsalternativ tagits fram. Hir berik-
nas framtida prognoser for forvintade dkade besoksfloden in i planomridet samt
Trafikverkets forvintade okade trafikmingder farligt gods lings Kontinentalbanan
frin 2017 fram till 2040. I detta godstrafikflode beaktas ppnandet av Fehmarn Bilc
tunnel 2029 med en prognostising me 30 procents dkning.

For bada noll- och utvecklingsalternativet utgir riskutredningen frin planomridets
milj6farliga verksamheters maximala tillitna produktion dir dven Pigen ABs di pa-
gdende ansokan (2019) om utokat tillstand beakrats.

Riskavstand

Riskutredningen beriknar risknivan utifran ett bebyggelsefritt avstind pa 20 meter

till Kontinentalbanan jaimfért med stadens riktlinjer pd 30 m f6r kontorsbebyggelse.
Aven Sevesoanliggningens faktiska risker som enskilt fall och dess paverkan p4 in-

divid- och samhallsrisk har utretts.

Vid berikning av riskavstind har en QRA-analys anvints vilket innefattar bade ett
sannolikhets- och konsekvensperspektiv vad giller olycksrisk. Malmé stad forespra-
kar diremot inte deterministiska utredningar (konsekvenser av olika hindelser utan
hinsyn till sannolikheten) i stadsplaneringen da det skulle ge orimlig riskhénsyn i en
fortitad storstad.

Resultat

For hela utredningsomradet (500 m diameter fran station Rosengard) visar riskut-
redningen ett riskpaslag for samhillsrisken med cirka 22 % jamfért med nollalterna-
tivets cirka 4 %.

Foreslagen mélbild i Sofielunds verksamhetsomrade visar att paslaget av okad frek-
vens farligt gods transporternas ger storst effekt av den 6kade samhillsrisken. Att
antal besdkande minniskor in i planomridet innebira en mindre paverkan pi sam-
hallsrisken. Riskutredningen foreslar avslutningsvis platsspecifika skyddsavstand for
att minska olycksrisken (se egen rubrik nedan).

Forutom risk f6r hilsa och sikerhet har riskutredningen beaktat luftemissioner och
industribuller.
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Stadens sammanvagda riskbedémning

Med utgingspunkt i ovanstiende resultat av riskutredningen har staden (stadsbygg-
nadskontoret i samverkan med miljéférvaltningen och Riddningstjinsten Syd) gjort
en sammanvigd riskbedomning genom framtagande av en kartbild (se kartdiagram
nedan) for limplig markanvindning med hinsyn dll risk. Stadens linjedragning ba-
seras pé en kvalitativ bedomning utifrin riskutredningens resultat och beskrivningar.
Staden har i kartdiagrammet vidtagit storre sikerhetsmarginaler for riskavstind 4n
vad riskutredningen (AF, 2019) rekommenderade for att fi ner nivin pa samhalls-
risken. I kartbilden har bland annat hinsyn tagits till att normalkinslig verksam-
het inte tilldts i direkt anslutning till Sevesoanliggningen. Exakt redovisning av Se-
vesoanldggningen pa fastigheten Masugnen 23 har ej skett.

Utifrdn kartbilden beddms majligheten att uppna planprogrammets intentioner om
att kunna bredda fastigheternas markanvindning samtidigt som en marginell 6kning
av besoksfléden av ménniskor in till planomradet ske.

Kartlinje for Icke stadigvarande bebyggelse

Lamplig placering for bebyggelse for icke-stadigvarande bebyggelse sisom industri,
teknisk anliggning och U-lager skiljer sig nagot i forhallande till AF:s riskutredning,
Bland annat rekommenderar staden 40 meter istillet for AFs 20 meter till Konti-
nentalbanan. Stadens storre sikerhetsmarginaler medfor att riskbilden for samhills-
risk minskar jimfort med riskutredningens utfall.

KTECKENFORKLARING

Omrade for icke kéanslig bebyggelse sésom industri, teknisk
anldggning, lager. Har kan ménniskor endast vistas tillfalligt.
Vid nybyggnation krdvs ytterligare riskutredning.

Rekommendation om grans dér det utanfor kan vara ldmp-
ligt med nomralkénslig bebyggelse(smaskaliga kontor,
foreningslokaler som har rekommenderade forsiktighets-

atgdrder).

- Inre grans for sérningskanslig verksamhet

Ej utrett omrade
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Kartbild fran Stadens sammanvégda riskbedémning med rekommendationer
fér manvéndning intill miliéfarlig verksamhet och kontinetalbanan. Grénserna
visar ldmplighet for icke stadigvarande bebyggelse, icke kénslig bebyggelse och
normalkdnslig bebyggelse.



Mellan gul och grén linje

For att hantera den forhéjda samhillsrisken pga av Stadex verksamhets, gors tva lin-
jedragningar dir endast ett mindre antal minniskor bedoms lampligt att fa vistas.
Omrédet mellan de tvé linjerna rekommenderas direfter for icke-kinslig bebyggelse
och kan nyttjas f6r industriverksamhet, sméindustri-/hantverk, mindre service-/kon-
tor-samlingslokaler.

Mellan grén och réd linje )

Till Kontinentalbanan har staden lagt ett avstand pa 70 meter fran den ljusgréna
linjen vilket baseras pd att det 4r det avstindet som Linsstyrelsen tidigare rekom-
menderade genom RIKTSAM. P4 grund av att bada Kontinentalbanan och Stadex
verksamheter bidrar med samhillsrisk samt att denna zon ir utsatt for luftemission-
er med propylenoxid vid by-pass forhillanden, 4r det av stor vikt att begrinsa antalet
minniskor i ett omride med si hga samhillsrisker.

I omréidet kan normalkinslig bebyggelse tillitas vilket exempelvis innebir kontor (i
ett plan), lager (dven med handel), centrum, kultur, idrottsanldggningar utan bety-
dande dskidartal samt dagligvaruhandel i mindre utstrickning,.

Planprogram Sofielunds rikszonkarta
Vid framtagande av planprogrammet f6r Sofielund har stadens sammanvigda kart-
bild omformats till riskzoner.

vistelse.

TECKENFORKLARING zonering risk

Markanvandning lampligt endast for ikke stadigvarande

Markanvandning lamplig for icke kanslig bebyggelse sa-

]

Planprogram Sofielunds riskzonkarta fér méjlig markanvéndning
av planomradet med hénsyn till risk miliéfarlig verksamhet och risk
Kontinentalbanan. Kartdiagrammet illustrerar stérre marginaler én
vad underliggande riskutredning (AF, 2019) rekommenderade.

som industri, verkstader, lager, sallankdpsvaror och mindre
kontorsverksamhet. | viss man kan dven mindre service-
och féreningslokaler utan betydande besokstal fungera
i ett riskperspektiv.

Férutom ovanndmnda gul markanvandning, kan normal-
kénslig och icke kanslig verksamhet sasom utbildning, dag-
ligvaruhandel samt kultur-, idrottsverksamhet utan bety-
dande besokstal fungera i ett riskperspektiv.

Férutom ovan ndmnda gul och bld markanvéndning kan
aven mindre kanslig verksamhet sdsom 6ppenvard, vuxen-
utbildning liksom besdksanldggning, festlokaler med stor-
re besokstal fungera i ett riskperspektiv.

/

Planprogram Sofielund - 51



52 - Planprogram Sofielund

Foljande sikerhetsavstand till jirnvig finns framtagen vid fortitning med bebyggelse
lings jarnvig:

- I omrédet 0-40 meter frin jirnvig ska utgoras av icke kinslig bebyggelse/bebyggel-
sefri zon.

- I omradet 40-80 meter frin jirnvig ska behov av platsspecifika sikerhetshéjande
dtgirder avvigas i samverkan mellan byggherre, stadsbyggnadskontoret och ridd-
ningstjansten i den fortsatta planliggningen.

Platsspecifika sakerhetsatgarder

Beroende pé vilken typ av markanvindning som avses att anvindas inom de olika
riskzonerna stills det krav pé olika sikerhetssitgirder for att minska olycksrisk vid
ett ndrmare avstand till jirnvigen dn 80 m. Sikerhetshojande tgirder kan avse:

Luftintag fér byggnader

* For bebyggelse inom 50 meter ifrin Kontinentalbanan placeras luftintag

antingen pa tak eller sa hogt upp som majligt pa fasad som vetter bort frin
Kontinentalbanan och Stadex. Central avstingningsmajlighet bor sakerstallas.
Manuell avstingning ricker inom 50 meter ifran Kontinentalbanan. Inom 50 meter
ifrin Stadex bor automatisk avstingning f6r propylenoxid virderas.

* For bebyggelse inom 70 meter ifran Stadex placeras luftintag antingen pd tak

eller sd hogt upp som majligt pa fasad som vetter bort frin Stadex och
Kontinentalbanan.

Entréer

* For storre handelslokaler, kontor eller 6vrig kinslig eller normalkinslig verksamhet
inom 50 meter ifrin Kontinentalbanan eller inom 70 meter ifrin Stadex ska det fin-
nas mojligt att utrymma i riktning bort fran riskobjektet.

Icke 6ppningsbara fonster

* For byggnader med hog personbelastning (stérre handelslokaler, kontor) inom 50
meter ifran Stadex eller Kontinentalbanan bor inga 6ppningsbara fonster installeras
pa fasad som vetter mot aktuellt riskobjekt.

Fasadatgirder
* For forsta radens bebyggelse inom 30 meter ifrin Kontinentalbanan foreslés att fa-
sad mot jiarnvigen utfors antingen obrinnbar eller i brandteknisk klass EI30.

Tit skirm

Da endast icke kinslig bebyggelse far uppféras nirmst sparen bedéms det inte fin-
nas behov av uppforande av skyddande skirmar mot jirnvigssparet for att férhindra
eventuella gasemissioner vid avspirande godsvagnar.

Utredningsbehov om skyddande skirm mot Kontinentalbanan kvarstir om annan
typ av verksamhet 6nskar uppforas i direkt anslutning till stationsomradet.



RISKBEDOMNING UTOMHUSARRANGEMANG OCH UTESERVERINGAR
Permanent utomhusarrangemang kopplade till ordinarie verksamhet inom zonen for
kinslig bebyggelse bedoms vara méjligt i ett riskperspektiv. Tillstand krévs. Behov av
extra sikerhetsatgirder kan behéva utredas.

Vid storre temporira evenemang kriver tillstind samt extra sikerhetsitgirder. Ridd-
ningstjinsten kontaktas vid planering av evenemang. (lishinvisning kulturljudzon

bilaga 4).

KULTURLJUDZON

Bedomningen av limpligt kill-ljud pd 85 dBA ir gjort utifrédn rapporten "Uppmiit-
ning av bullernivan i Folkets park i Malm”, 2017-05-19 samt utifran framtagen
bullerutredning (Tyrens, 2021). Regelbundna kulturaktiviteter inomhus bedéms
kunna ske inom zonen. For regelbundna arrangemang utomhus i de centrala delarna
av kulturljudzonen bedéms dven mojliga, medan regelbundna arrangemang lokali-
serade i grinsen av kulturljudzonen bedéms kunna ske pa ett mycket begrinsat sitt.
Det rekommenderas att rutiner fr arrangdrernas egenkontroll tas fram sa att de har
mojlighet att anpassa volymen pa evenemangen for att undvika att oligenhet upp-
STar.

Fératt hela Kulturljudzonen ska kunna anvén-
das till fullo, utvecklas inte nya bostdder inom
markerat rosa omréde i kartdiagrammet.
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6.1 Fordjupning styrdokument och rapporter

KOMMUNFULLMAKTIGEMAL

*  Malmé stad ska verka for att staden stirker sin position som regional tillvixtmo-
tor

*  Malmé ska vara en foregangare nir det giller minskade utsldpp av vixthusgaser

*  Malmo stad ska genom planeringen av staden verka for minskad segregation

*  Malmé stad ska verka for att 6ka tryggheten bland malméborna och for att
brottsligheten ska minska.

OVERSIKTSPLANEN

Enligt 6versikesplanen 4r en dvergripande prioritering att staden ska vixa inat, inn-
anfor Yttre Ringvigen genom fortitning. Staden ska byggas funktionsblandad och
vara flexibel och yteffektiv.

Hantering av risker ska inte ske med stora sikerhetsavstind da det 4r en samhiillse-
konomiske dyr forsikring som medf6r utglesning av staden.

Olycksrisker ska istillet huvudsakligen hanteras genom att vidta sikerhetshojande
argirder vid riskkillan. Ny tung industri med riskfylld verksamhet ska inte blandas
med kinsliga verksamheter utan istillet lokaliseras till limpliga verksamhetsomré-
den. Effektiv markanvindning ska efterstrivas vid stationsnira ligen med nyttjande
av personalintensiva verksamheter.

PLATSSPECIFIKA RIKTLINJER

Till oversikesplanen finns dven beslutade platsspecifika riktlinjer for ett antal geogra-
fiska omriden i staden dir Sofielund verksamhetsomrade ir ett av dessa omréden.

I rikdlinjerna fér Sofielunds verksamhetsomrade uttalas att olika verksamheter med
skilda inriktningar ska kunna etableras och utvecklas inom omradet.

Hir uttalas att omradets kreativa milj6 ska vidareutvecklas. Att verksamheterna inte
far stéra boende i omgivningen eller dventyra befintliga verksamheters fortlevnad.
Att kvarteren Kampen och Intikten i omradets norra del kan omvandlas till blandad
stadsbebyggelse. Att bostadsbebyggelse tillats i kvarteren f6r blandad stadsbebyggelse
i den omfattning det 4r méjligt med hinsyn till risk- och bullerfaktorer. Att Pigens
verksamhet ska kunna fortgd utan inskrinkningar.

Hir uttalas dven att dldre befintiga industribyggnader ska stirka omréadets karaktir.
Att Norra Gringesbergsgatan ska omgestaltas sd att den uppfattas som en del i ett
gront samband.

Enligt 6versiktsplanens platsspecifika riktlinjer ska verksamheter som ligger i eller
intill befindig eller planerad blandad stadsbebyggelse sa lang majligt kunna fortsit-
ta verka i omradet. En forutsittning 4r att verksamheterna kan visa att riskbilden

for omgivningen inte 6kar. D4 ny blandad stadsbebyggelse uppfors nira en stérande
verksamhet kan bebyggelsens innehéll behéva begrinsas sa att till exempel bostider
inte uppfors. Oversikesplanen har en policy om 80 meters uppmiirksamhetsavstind
fran jarnvig till kinslig verksamhet och 30 meter for kontor. Onskas dessa uppmirk-
samhetsavstind minskas, ska risker utredas vidare.



ARKITEKTURSTADEN MALMO

Arkitekturstaden Malmé som styrdokument ska vigleda beslut inom stadens olika
forvaltningar och bolag som sammantaget leder till en langsiktigt attraktiv, inklude-
rande och hiéllbar byggd milj. Hir beskrivs egenskaper hos den byggda miljén som
ar viktiga for att forverkliga 6versiktsplanens vision om den nira, tita, grona och
funktionsblandade staden.

*  Med stod av programmet ska funktionella virden tillféras till alla minniskor i
Malmé, funktionella virden som saknas i Malmé.

*  Funktionella virden ska tillféras som gér Malmé mer attraktivt och bidrar till
ett mer jamlikt Malmo.

*  Med st6d av programmet ska stadens sirart stirkas genom att dven virna och
utveckla arkitektoniska och kulturhistoriska virden. Funktioner som kan delas
och ytor samutnyttjas. Utrymme f6r anvindarna att forindra och sitta egen
prigel pa miljon.

*  Med st6d av programmet ska livet i stadens rum frimjas, och uppmuntra till
langvarig vistelse, med inbjudande bottenvaningar och trygga miljoer.

* Inbjudande och tillginglighet ska frimjas -platser som ir vilkomnande f6r
minniskor med olika intressen, som tillfor nya funktioner.

HANDLINGSPLAN FOR BOSTADSFORSORINING SAMT UTBYGGNADS-
STRATEGIN

Stadsdelen ska formedla ca 2 000 nya bostider fram till 2040 enligt handlingspla-
nen. Utbyggnadsstrategin omnimner 4ven att 500 arbetsplatser, 550 grundskole-
platser samt 800 forskoleplatser ska formedlas. Som utbyggnadsomradet for detta
pekas Amiralsgatan ut, frin station Rosengard och &sterut forbi Inre Ringvigen mot
Husie.

OMRADESPROGRAM (2011)

Staden har tagit fram totalt fem omradesprogram i syfte att minska ojimlikheten i
hela staden. Arbetet med dessa program varit vigledande for méanga delaktighets-
projekt med fokus pa trygghet, fysisk platsutveckling, skolor, niringsliv, innovations-
klimat samt kultur- och fritidsaktiviteter. Exempel pé framtagna projekt som ett
resulat av omradesprogrammet for Seved 4r Allaktivitetshus, Amiralsstadens stads-
utvecklingsprojekt, Framtidens hus, Naringslivssamarbetet Rosenkraft, Métesplats
vixtvigg Seved, El Sisterna med musik som verktyg, Kraftsamling Herrgirden samt

Sprakutflykeer.

MALMOS VAG MOT EN HALLBAR FRAMTID, 2014

Slutrapporten frain Kommissionen for ett socialt hillbart Malmé (Folkhilsopoli-
cy) dr uppbyggt utifrin ett vetenskapligt underlag for hur ojamlikheten i hilsa kan
minska i Malmé med forslag pa omfattande dtgirdsprogram.

STADSDELSATLAS, 2018
Rapporten ir bestilld av foreningen Fastighetsigarna i Sofielund dir en kartliggning
eller >mappning” gjorts av det lokala niringslivet, sociala nitverket och de struktu-
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rella férutsittningarna. Kartliggningen har skett genom intervjuer med aktorer for
hur en langsiktigt hillbar stadsutveckling kan ske i Sofielund.

Av kartlaggningen framgér att fokus bor ligga pa att stddja den utveckling som re-
dan pagar, i hogre grad 4n att skapa en helt ny plan och vision for omradet. Att ut-
vecklingen bor ske i en takt och utifran de féretag och féreningar som redan finns
i omradet. Att niringslivsutveckling, kultur- och idrottssatsningar m.m blir en lika
viktig spelare nir framtidens Sofielund vixer fram. Att storsta delen av omradet So-
fielund bestdr av bostider dir manga kvarter har lokaler i bottenvaningarna. Hir be-
rors malkonflikten om bostadsetablering kontra fortsatt verksamhetsomrade.

DESTINATIONSANALYS, 2018

Analysen ir bestilld av fastighet- och gatukontoret och den BID-process som pagatt
i Sofielund. I analysen gors en kartliggning av omradets potential att skapa ny de-
stionationspunketer i Sofielund frimst runt Rosengérds stationsomride. Som under-
lag har rapporten Stadsdelatlas anviints samt andra parallella medborgarprojekt un-
der Amiralsstadens projektgrupp. Behov, utmaningar och majligheter har klargjorts
som mynnat ut i ett koncept med fyra nya destinationspunkter som kan stotta och
stirka omradets aktorer och utveckling i omradet. Hir foreslas losningar sdsom
framtagande av ett niringslivskontor, utveckling av féreningslivet, fortsatt samord-
ning med Malmo stad, mojligheter att g frin temporirt anvindande till permanent
16sning samt f6rslag till nyetablering i stationsnira lige med bostidder och centrum-
funktioner. Milkonflikten for bostadsetablering kontra fortsatt verksamhet berérs.

Killar Tjejer Medelinkomst 34-65
ar 2017
Limhamn 28 33 378 245
Bunkeflo
Vastra inner- | 37 34 337016
staden
Centrum 37 42 313480
Husie 25 28 298 584
Oxie 32 46 265 405
Kirseberg 35 36 240 985
Hyllie 32 37 236 941
Sédrainner- | 38 48 207 999
staden
Fosie 46 53 193 660
Rosengard 44 55 166 864

ovanstdende tabell redogdrs for total procentandel hégstadieelever
som varken deltagit i férening, kulturskola eller besékt fritidsgdrd,
bibliotek eller simhall senaste veckan.
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KULTURSTRATEGIN, 2014 - 2020

Strategin utvecklades f6r att genom kultur géra Malmé mer demokratiske, tillatan-
de, vilkomnande och tillgingligt for alla. Kultur definieras som bide konst och kul-
tur som har ett eget inneboende virde som péaverkar samhillsutvecklingens alla di-
mensioner. Saledes ar kultur ett redskap for att utveckla Malmé vidare, samt for att
motverka och minska segregation och dess effekter i staden. For att stirka héllbar-
heten i Malmé stad ska Kulturstrategin darfor gilla hela Malmé stads organisation.
Detta genom att stadens verksamheter ser konst och kultur som viktiga redskap for
att utveckla den sociala hillbarheten, stadens identitet och attraktionskraft.

MILJOPROGRAM FOR MALMO STAD, 2021-2030

Malmé stads miljoprogram hanterar den ekologiska dimensionen av Agenda 2030
och har 12 mél inom tre mdlomraden; ett Malmo med minsta mojliga klimatpa-
verkan, ett Malmé med god livsmiljs, och ett Malmé med rik och frisk natur. Mil-
joprogrammet ska stodja och inspirera aktdrer i Malmé och idr styrande for Malmo
stads nimnder och bolag.

UNG LIVSSTIL, MALMO STAD, 2017

Undersokningen Ung livsstil visar tydligt att hogstadieelever fran socialt utsatta om-
riden 4r mindre fysiskt aktiva, mindre delaktiga i idrottsféreningar och andra foren-
ingar eller aktiviteter. Det vill siga att i de stadsdelar dir medelinkomsten ar hog dr
hogstadieeleverna betydligt mer aktiva dn i de stadsdelar dir medelinkomsten ir lag.
For omriden som Rosengard ir fysisk aktivitet och foreningstillhérighet en jimlik-
hetsfriga. Resultatet frin undersékningen visar dven pa stora konsskillnader kopplat

till fysisk akeivitet.
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TECKENFORKLARING

(] Oppet & tryggt, Lugnande, Mysigt
@ st och dystert, Fér manga bilmackar och

tomma byggnader, Fér mycket buller och

otryggt.

PRAKTIK MALMO/ UNG SOMMAR 2020

Praktik Malmo ar ett samlingsnamn for praktikplatser inom Malmé stad verksam-

heter. En av 2020 ars projekt Ung i sommar fick atta ungdomsrepresentanter upp-

drag av stadsbyggnadskontoret att analysera Sofielunds verksamhetsomrade utifrin

Gehls 12 kvalitetskriteriet om vad som skulle krivas for att omradet skulle bli mer

vilkomnande och mer attraktivt som méotesplats i staden. Analysen gjordes av Gul-

lingsparken, Kopparbergsgatan och Norra Gringesbergsgatan. Slutsatsen var att

med hjilp av tilldgg till nuvarande aktiviteter och estetiska uttryck kan platserna

bli mer attraktivs som motesplatser. Materialet kommer att kunna anvindas i den

fortsatta programmeringen av de studerade allminna platserna.
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Hur ser planprocessen ut?

Planprogrammet var ute pa samrad varen 2021. Under samradstiden har omradets fastighetsigare, hyres-

gister, myndigheter, foreningar och allminheten tagit del av programmet med majlighet att limna syn-

punkter pa forslaget.

Efter samrddstidens slut har inkomna synpunkter sammanstillts i en samradsredogorelse samtidigt som

planprogrammet revideras. Samradsredogorelsen och planprogrammet godkinnes limnas direfter till

stadsbyggnadsnimnden f6r beslut om godkinnande.

Ett planprogram ir inte juridiskt bindande, men ir vigledande f6r kommande planeringsskeden.
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